MINUTA DO PLANO DIRETOR DE
FUNDAO-ES

2024




© sQLink

EQUIPE TECNICA

COORDENAGAO

Hansley Rampineli Pereira
Patricia dos Santos Madeira

Arquiteto Urbanista, CAU A110304-0
Arquiteta Urbanista, CAU A27545-0




® SQLink

EQUIPE TECNICA MUNICIPAL
Instituida pelo Decreto n° 591/2023 de 16 de junho de 2023

Secretaria de Finangas e Planejamento
Andrea Fregini Flores

Rayeverton Rampineli Aprigio

Secretaria Obras e Desenvolvimento Urbano
Gabriel Rodrigues Rocha
Leonardo Catrique Gomes

Representante Secretaria de Meio Ambiente

Claumir Costa Soares

Procuradoria Geral Municipal

Gelson Anténio do Nascimento

Controladoria Geral Municipal

Marcelo Ribeiro Freitas

Secretaria Municipal de Trabalho, Habitagado e Assisténcia Social

Camila Rocha dos Santos




® SQLink

CONSELHO DO PLANO DIRETOR
Instituido pelo Decreto n° 464/2022 de 20 de maio de 2022

I - Representantes da Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento
Sustentavel - SEMOB;
Titular: Gabriel Rodrigues Rocha

Suplente:lzadora Lirio Gongalves

Il - Representantes da Procuradoria Juridica Municipal - PROGER;
Titular: Gleidson Demuner Patuzzo
Suplente: Beatriz Carretta Zuccolotto

lll - Representantes da Secretaria Municipal de Esporte, Turismo e Cultura —
SES-PORT;
Titular: Fabio Samora

Suplente: Gabriel Tonini

IV - Representantes da Subsecreatria de Meio Ambiente - SEMAM;
Titular: Jefferson Gomes Oliveira

Suplente: Marcos Jhones Silva

V - Representantes da Camara Municipal de Fundao - Poder Legislativo.
Titular: Marseandro Agostini Lima

Suplente: Vilcimar Correa

VI - Representantes do Sindicato dos Servidores Publicos de Fundao -
SINSERFU;
Titular: Leonardo de Lima Oliveira.

Suplente: Luzia Geralda Mendes de Oliveira

VIl - Representantes da Associagcdo de Pastores e Lideres Evangélicos -
APLEFES;

Titular: Rafael Alexandre Santos.

Suplente: Jadiel Santana




® SQLink

VIII - representantes da Paréquia Sao José de Fundao - Igreja Catdlica;

Titular: Julia Aparecida de Oliveira Estan Grazziotti

Suplente: Adriana Yakel de Carli

IX - Representantes da Camara de Diretores Lojistas de Fundao - CDL;
Titular: Marcos Luiz Meireles Palauro

Suplente: Marcos José Amorim Gotardi

X - Representantes do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA;
Titular: Ismael Fernandes de Almeida

Suplente: Jullius Cesar Wyatt

Xl — Representante da Associacao de Moradores do Distrito de Timbui —
AMOTIM-BUI;
Titular: Ramon Loutério Rodrigues

Suplente: Devair Fleger

Xll - Representantes de Associacao de Moradores do Bairro Residencial
Fazenda - AGAZEH;
Titular: Milton dos Santos Filho.

Suplente: Marcos Anténio da Rocha

Xlll — Representantes da Associagcao Pestalozzi de Fundao.

Titular: Marcos Pedro de Souza Junior

Suplente: Rosilene Bertolini Garcia




© SQLink




® SQLink

SUMARIO

TITULO I...ucurrenee. iR R AR RS R R R R 11
DA FUNDAMENTAGAO ........ooummrveessaresssrsssssssssssssssss s sssss s ssss s sassssssssssssssssssssanes 11
CAPITULO Lo sss s esss e ssanees 11
DISPOSIGOES PRELIMINARES.............cooooovvereeeeeeeseeeseseeesesesssssssessssssssssssssssssssssssssns s 11
CAPITULO ..o s s s 12
DOS OBUETIVOS. ... sesess s sssssssss s s sse s ssassssssessssnsssssssssesse s 12
CAPITULO ..o ssssnsss s nes s sssnessannees 14
DOS PRINCIPIOS..........oooooeeeeeeeeeeeeee oo sessn s 14
SEGAO | oot 14
DA FUNGAQ SOCIAL DA CIDADE..............ooooeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14
SEQAO Il oo 15
DA FUNGAOQ SOCIAL DA PROPRIEDADE ............ovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeeereesee e 15
SEGAO Moot 17
DA GESTAO DEMOCRATICA. ... 17
SECAO IV oo 17
DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL ... 17
SEGAO Voot e e e 18
DA IGUALDADE E A JUSTIGA SOCIAL.........oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 18
CAPITULO IV ... ssss s ssssse s 18
DO ORDENAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO ..o 18
TITULO Il PRSPPSO 20
DAS DIRETRIZES E PROPOSIGOES PARA UMA CIDADE SUSTENTAVEL.............. 20
CAPITULO Lo ssss s ssss s ssanees 21
SEGAO | oot 21
DO EIXO AMBIENTAL ..o 21
SEQAO N oo 22
DO EIXO SOCIOESPACIAL ... seen e 22
SEGAO Moot 24
DO EIXO ECONOMICO...............ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 24
SECAO IV oo 25
DO EIXO INSTITUCIONAL ... 25
TITULO ..ottt bbb bbb b 26
CAPITULO L. enss e sseees 26
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL................ 26
CAPITULO ... ss s esss s sss s es s ssnesssenees 27

DO CONSORCIO IMOBILIARIO. ............c.ooveririneiessiesiiessisssss st ssss s sssssns 27




®5 SQlink

CAPITULO ..o ses s 28
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS............ccoocoomemmrmeeeinreneeeessenesesessssesenons 28
CAPITULO IV ... sess s ansanses 30
DO DIREITO DE SUPERFICIE..............oovuiioeeeeeeeeeeeeeeees e ssssa s ssss e 30
SEGAO | oot 33
DO USO das ViasS PUDIICAS........c..coocueeeeie et 33
CAPITULO V ..o s s e 36
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA ...........oovoireeieeeeeeeeeeeeseeseeeeesssssese s 36
CAPITULO V... s ss s sns s 38
DO TOMBAMENTO .........ooomoieieceeeeee s 38
SEGAO | oo 41
O PROCESSO DE TOMBAMENTO..........oooooeeeeeeeeeeeeeeeeee e 41
SECAO I ..o 44
DOS EFEITOS DE TOMBAMENTO...........coooooeeeeeeeeeeeeeeeeeees e 44
SEGAO Moottt 45
DISPOSICOES ESPECIAIS ... 45
CAPITULO V... sees s sns s s 46
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA ..............cccccoovnurnn, 46
CAPITULO VIlL......oooooeeeeeeeeeeee e ss s snss s snn s 47
Das Zonas Especial de Interesse Social - ZEIS ................ccooveiiiiiieceeeeeee e 47
TITULO IV et bbb ... 48
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO, GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPAGAO
POPULAR.......cometeesessns st st ssss s bss s sa s s bbb s sannsas 48
CAPITULO Lo 48
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO...........ccoooovvimrvneviereeeinennne 48
CAPITULO ..o es s san s 50
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO ..........c..cccocovvimrinnrinrieene. 50
CAPITULO ..o seses e 51
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE ..o 51
SECAO | oo 53
Das Audiéncias € Consultas PUDBIICAS................ccccceocueeceeeeeeeeeeeeeeeeee e 53
CAPITULO IV ...t 55
DO CONSELHO DA CIDADE ...........ooouooeeoeceeeeeeeeeee e ses s ses s ssessss s sssnnnns 55
SECAO | oo 55
Da Finalidade € AtrIDUIGOES .............ccoeuueuieiieieieeee ettt 55
SECAO I ..o 57

Da Aprovagado € COMPOSICAO ..........cceeueeeiieieeieeeeeteeie ettt es et nseenseneas 57




4

©® sQLini

TITULOV.......... ettt b e AR AR AR AR AR 60
DAS DISPOSIGOES FINAIS...........ooouurruecteerinssssssessass s bssssss bbb sssssssness 60




¢ I SQLink

LEI COMPLEMENTAR N° XX/2024, de xx de janeiro de 2024.

Institui o Plano Diretor do Municipio de Fundao e da outras

providéncias

A Cémara Municipal de Fundao, Estado do Espirito Santo, aprovou, e, o Prefeito

sanciona a seguinte

LEI

Art. 1 - Para assegurar o desenvolvimento sustentavel do municipio, as fungdes
sociais da cidade e o bem-estar de seus habitantes, conforme o disposto no artigo
182 da Constituicdo Federal e no Capitulo Ill da Lei n® 10.257 — Estatuto da Cidade,

fica instituido o Plano Diretor Municipal - PDM de Fundao.

§ 1°. Estabelecem-se as diretrizes, objetivos, principios € normas para a execugao do
Plano Diretor Municipal, em conformidade com a legislagdo em vigor.

§ 2° A aplicagdo da legislagdo relacionada ao Plano Diretor Municipal deve
considerar, de maneira equivalente, o Plano de A¢des e Investimentos nas seguintes
condigoes:

| - O Plano de Agao e Investimento (PAIl), como componente integrante do Plano
Diretor Municipal, deve ser feito pelo Conselho da Cidade - CONCIDADE e passar
por revisdes periddicas, com aprovagao registrada em ata;

Il - Cada agao deve ser tratada dentro do prazo estabelecido, seguindo as prioridades
indicadas no Plano de Acbes e Investimentos, de maneira flexivel para permitir a
implementagcdo das agdes conforme a disponibilidade de recursos, conforme
estipulado nesta legislagao;

Il - Os montantes dos investimentos propostos no mencionado Plano de Agbes e
Investimentos serédo ajustados no momento da execugao das agdes correspondentes.
§ 3° Todas as normativas municipais que abordem temas relacionados ao conteudo
do Plano Diretor Municipal, assim como a legislagao referente ao uso, parcelamento

e ocupacao do solo, devem observar as disposi¢des estabelecidas no texto do Plano

Diretor Municipal.
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Art. 2. O Plano Diretor Municipal (PDM) constitui uma parte essencial do processo de

planejamento municipal, sendo o instrumento fundamental da politica de
desenvolvimento urbano. O Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias, o
Orcamento Anual, bem como as politicas, planos, programas e projetos setoriais

devem incorporar as diretrizes e prioridades nele estabelecidas.

TITULO I
DA FUNDAMENTACAO

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 3. O Plano Diretor Municipal aplica-se em toda a extensao territorial do Municipio.

Art. 4 - O Plano Diretor Municipal é o instrumento da politica de desenvolvimento e
integra o processo continuo de planejamento urbano e rural do Municipio, tendo como
principios fundamentais:

a) a funcao social da propriedade;

b) o desenvolvimento sustentavel;

c¢) as fungdes sociais da cidade;

d) a igualdade e a justica social;

e) a participagao popular;

f) As estratégias de desenvolvimento municipal, configuradas pelos eixos, diretrizes
e agdes de desenvolvimento municipal;

g) O processo de planejamento, acompanhamento e revisdo do Plano Diretor
Municipal;

h) Os cddigos de obras e posturas no Municipio;

i) O uso e ocupagéao do solo urbano e municipal;

j) A estruturacéo de instrumentos urbanisticos e fundiarios;

k) As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

Art. 5 - No processo de planejamento do territério urbano e rural do municipio fica

garantida a participagdo da populagdo pelo amplo acesso as informagdes sobre

11
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planos, projetos e programas e, ainda, pela representagcdo de entidades e

associagdes comunitarias, em grupos de trabalho, comissdes e 6rgaos colegiados no

ambito da administragdo municipal.

CAPITULOII
DOS OBJETIVOS

Art. 6. Fica instituido o Plano Diretor Municipal - PDM de Fundao cuja implantagéo
sera procedida na forma desta Lei e tem como objetivos:

| - Promover a integragcdo e a complementaridade entre atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e a garantia do
direito a cidades sustentaveis para as presentes e futuras geragoes.

Il - Disciplinar a ocupacédo e o uso do solo, através da introdugdo de normas
urbanisticas;

lll - Adequar e controlar a densidade demografica nas areas urbanizadas e
urbanizaveis com vistas a racionalizar a utilizacado da infraestrutura;

IV - Promover o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu territorio;

V - Preservar, conservar e recuperar as areas, edificacdes e equipamentos de valor
historico, paisagistico e natural;

VI - Estabelecer mecanismo de participagdo da comunidade no planejamento;

VII - Distribuir homogeneamente os equipamentos urbanos, de forma a propiciar
melhoria no acesso dos cidadios;

VIl - Estimular a expansédo do mercado de trabalho e das atividades produtivas;

IX - Adequar o sistema viario ao desenvolvimento do municipio.

X - Recuperar para a coletividade a valorizagdo imobiliaria decorrente da agéo do
Poder Publico.

Art. 7. Sdo objetivos do Plano Diretor Municipal de Fundao:
| - Incentivar a integragdo harmdnica entre os contextos urbano e rural,
Il - Coordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade;

lll - Garantir a preservacao e restauragcdo do patrimdnio ambiental e cultural no

municipio;
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IV - Assegurar o desenvolvimento integrado dos setores econémicos em conjunto

com o progresso social, a prestacao de servigos publicos, a preservagao ambiental e
o aprimoramento da qualidade de vida da populagéo;

V - Estruturar o processo de adensamento e crescimento urbano, buscando otimizar
a utilizacao da infraestrutura e dos equipamentos urbanos existentes, além de orientar
a distribuicdo adequada dos investimentos publicos;

VI - Impulsionar a regularizagao fundiaria e urbanizagao especifica de areas ocupadas
por populacao de baixa renda;

VIl - Estabelecer indicadores da fungao social da propriedade urbana, identificando
meétodos e areas para intervencgao, visando promover a equitativa distribuicdo dos
custos e beneficios provenientes das obras de infraestrutura e servigos urbanos,
assim como garantir a coletividade a valorizagao imobiliaria resultante da atuagao do
Poder Publico;

VIl - Assegurar a disponibilidade integral dos servicos de saneamento ambiental em
toda a area central urbana, abrangendo o fornecimento de agua potavel, tratamento
de esgoto, manejo de aguas pluviais e coleta de residuos sdlidos urbanos;

IX - Estimular, em colaboracdo com as empresas prestadoras de servicos de
interesse publico, uma ampla cobertura na oferta de servicos de esgotamento
sanitario, energia elétrica, iluminagao publica, telecomunicagdes e transporte coletivo;
X - Promover a recuperagao e conservagao das areas verdes e matas ciliares;

Xl - Garantir o bem-estar de seus habitantes;

XIl - Incentivar o estabelecimento de um sistema de mobilidade urbana eficiente,
priorizando o transporte coletivo, pedestres e outras formas de deslocamento nao
motorizado. Esse sistema deve basear-se nos principios da acessibilidade e do
desenho universal, incluindo instalagbes de apoio para garantir igualdade de
oportunidades de acesso entre usuarios, com atencdo especial as pessoas com
limitacbes na capacidade de locomogéo;

Xl - Promover a minimizagcdo da geracdo de residuos solidos urbanos,
implementando a pratica da reciclagem de residuos e/ou outras formas de redugao;
XIV - Estabelecer diretrizes para as ag¢des institucionais, socioeconémicas e
ambientais;

XV - Enumerar proposi¢cdes para os aspectos fisico-espaciais, infraestrutura e

servigos publicos.
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CAPITULO llI
DOS PRINCIPIOS

Art. 8. O Plano Diretor Municipal tem por principios:

| - A justica social e a reducéo das desigualdades sociais e regionais;

Il - A gestdo democratica, participativa e descentralizada, ou seja, a participagédo de
diversos setores da sociedade civil e do governo, como: técnicos e especialistas dos
setores publicos, privados e de universidades, movimentos populares, representantes
de associacdes de bairros e de entidades da sociedade civil, além de empresarios de
varios setores da produgao;

lll - O direito universal a cidade, compreendendo a terra urbana, a moradia digna, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos,
ao trabalho, a cultura e ao lazer;

IV - A preservacgao e recuperagao do ambiente natural e construido;

V - O enriquecimento cultural da cidade pela diversificacdo, atratividade e
competitividade;

VI - A garantia da qualidade ambiental, tendo em vista areas de manancial de
abastecimento publico municipal;

VII - o fortalecimento da regulagao publica e o controle sobre 0 uso e ocupagao do
espaco urbano;

VIII - A integracao horizontal entre os érgaos da Prefeitura, promovendo a atuagéo
coordenada no desenvolvimento e aplicagdo das estratégias e metas do Plano,
consubstanciadas em suas politicas, programas e projetos;

IX - Aintegracéo das diretrizes deste Plano Diretor com os planos de desenvolvimento

regionais.

SEGAO|
DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE

Art. 9. A funcao social da cidade se dara pelo exercicio pleno de todos os direitos
relacionados a cidade, entendidos estes como direito a terra, aos meios de
subsisténcia, ao trabalho, a saude, a educagao, a cultura, a moradia, a protecéao

social, a seguranga, ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, ao saneamento
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em seus quatro eixos, ao transporte publico, ao lazer, a informagao e demais direitos

assegurados pela legislagéo vigente.

Art. 10. A funcao social da cidade sera garantida através:

| - Da promocgéao da qualidade de vida e preservacdo do meio ambiente;

Il - Da equitativa distribuicdo dos beneficios e encargos oriundos do processo de
urbanizacao;

lll - Da supervisdo do uso e ocupagado do espago urbano, conforme os principios
estabelecidos nesta Lei e na Lei de Uso e Ocupacéao do Solo para cada zona,;

IV - Da prioridade na elaboracéo e implementagédo de planos, programas e projetos
destinados a grupos de pessoas em situagdes de risco e/ou vulnerabilidade;

V - Da integracao das politicas publicas de desenvolvimento urbano e rural;

VI - Do estimulo a cooperacado, diversificagdo e atratividade, visando ao
enriquecimento cultural do Municipio e a sua integragéo na regiao;

VII - Da gestao democratica e participativa;

VIl - Da parceria publico-privada nas agoes.

Art. 11. O ndo cumprimento do disposto no artigo anterior, por agdo ou omissao,
configura lesao a fungéo social da cidade, nos termos estabelecidos no Plano Diretor

Municipal.

SECAO I
DA FUNGCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 12. A realizagdo da fungao social da propriedade urbana, seja ela publica ou
privada, ocorrera quando o exercicio dos direitos relacionados a essas propriedades
estiver em conformidade com os interesses coletivos, conforme estabelecido no Plano
Diretor Municipal de Fund&o e nas demais Leis Urbanisticas do PDM, observando, no
minimo, 0s seguintes requisitos:

| - Atendimento as necessidades dos cidadaos em relagdo a qualidade de vida, justica

social, acesso universal aos direitos fundamentais individuais e sociais, e

desenvolvimento econémico e social;
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Il - Adequacao do uso da propriedade a infraestrutura, equipamentos e servigos

publicos disponiveis, bem como a preservacdo da qualidade do ambiente urbano e
natural, e a seguranga, bem-estar e saude de seus habitantes, usuarios e vizinhos;
lll - Preservagdo dos recursos naturais do municipio e recuperacdo de areas
degradadas ou deterioradas;

IV - Harmonizagdo da ocupacgao do solo com os parametros estabelecidos pela Lei
de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano e Municipal.

V - As necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justi¢ca social, o
acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econdmico;

VI - A compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e
servigos publicos disponiveis;

VIl - A compatibilidade do uso da propriedade com a preservagao da qualidade do
ambiente urbano e natural;

VIl - A compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, bem-estar e a saude

de seus usuarios e vizinhos.

§ 1°. O direito de propriedade sobre o solo n&o implica, necessariamente, no direito
de construir, sendo que a permissao para tal devera ser concedida pelo Poder
Publico, conforme os critérios estipulados na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

§ 2°. Os direitos decorrentes da propriedade individual estdo sujeitos aos interesses
da coletividade.

§ 3°. O descumprimento dos parametros urbanisticos de uso e ocupagao ocorre
quando o proprietario ndo atende as condi¢gdes estabelecidas na Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo, que complementa a presente Lei.

§ 4°. No caso de nao cumprimento da fungao social da propriedade urbana, podem
ser aplicados os dispositivos previstos nos artigos 182 da Constituicdo Federal, do
artigo 5° ao 8° e do artigo 52 do Estatuto da Cidade, além dos instrumentos

contemplados no Plano Diretor Municipal.

Art. 13. A propriedade rural desempenhara sua fungcao social quando ocorrer a
utilizagdo econdbmica adequada da terra e sua distribuicao equitativa, visando o bem-
estar da coletividade por meio da produtividade e promogao da justica social, levando

em consideragao:

| - A utilizacao racional e apropriada do solo;
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Il - O uso adequado dos recursos naturais disponiveis e a preservagao do meio

ambiente;
lll - O cumprimento das normas que regulamentam as relagdes de trabalho;
IV - A exploragdo que beneficie tanto os proprietarios quanto os trabalhadores,

promovendo o bem-estar de ambos.

Paragrafo unico. A propriedade rural também deve desempenhar sua fungao
socioambiental, atendendo aos requisitos ambientais, de maneira simultdnea aos
demais elementos, ao seguir as disposigdes e praticas especificadas em normas
ambientais de alcance federal e estadual.

SECAO Il
DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 14. Gestdo democratica refere-se a participagao dos cidadaos nos processos de
planejamento, tomada de decisdes e supervisdo das ag¢des publicas, por meio de
espacos institucionalizados nos quais o Poder Publico Municipal compartilha seu
direito de decisao.

Art. 15. A participagdo das entidades da sociedade civil organizada, assim como
daqueles com interesse, deve ser assegurada no processo de elaboragéo e execugéo
das politicas publicas, planos, programas, projetos, diretrizes e proposi¢oes
presentes nesta Lei e nas demais Leis Urbanisticas do PDM de Fund&o. Isso visa

garantir a supervisao das agdes e o pleno exercicio da cidadania.

Art. 16. A gestdo democratica € apresentada no Titulo IV da presente Lei.

SEGAO IV
DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 17. O principio do desenvolvimento sustentavel € um elemento essencial do
progresso municipal, no qual os cidadaos ocupam uma posi¢ao central, assegurando-

Ihes o direito a uma vida saudavel e produtiva em equilibrio com a natureza. Este
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principio esta alinhado com o primeiro principio da Declaragéo do Rio (Agenda 21) e

os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda 2030.

Art. 18. O desenvolvimento municipal sera caracterizado como sustentavel quando
estiver orientado para a erradicagdo da pobreza e a diminuicdo das desigualdades
sociais. O principio da sustentabilidade é o elemento essencial que conecta todas as

estratégias de desenvolvimento delineadas no Plano Diretor Municipal.

Art. 19. Cabe a Administragao Publica Municipal, ao Poder Legislativo Municipal e a

comunidade assegurar a preservagao da sustentabilidade ambiental no municipio.

SEGAO V
DA IGUALDADE E A JUSTICA SOCIAL

Art. 20. O principio da igualdade e justica social no Plano Diretor Municipal (PDM)
sera alcangado quando:

| - A atuacgédo estiver direcionada para a redugéo da segregagao socioespacial;

Il - As agdes estiverem voltadas para a equitativa distribuicdo dos beneficios e
encargos resultantes das obras e servigos de infraestrutura urbana;

lll - Houver oportunidade para a recuperagao dos investimentos publicos municipais
que levaram a valorizagao de imoveis urbanos;

IV - Promover e apoiar a promogao da igualdade de acesso da populagdo aos
equipamentos e servigos publicos;

V - Orientar o Poder Publico e a populagdo na busca pela justa distribuicdo dos
equipamentos e servigos publicos pelo territério;

VI - Facilitar o acesso a assisténcia técnica e juridica gratuita para cidadéos,

comunidades e grupos sociais menos favorecidos.

CAPITULO IV
DO ORDENAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 21. O ordenamento fisico-territorial sera guiado pelos seguintes objetivos:

| - Estabelecer um sistema de planejamento municipal que promova o

desenvolvimento territorial de maneira organizada e equilibrada;
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Il - Estipular critérios para o uso e ocupagao do solo que garantam uma ocupagao

adequada em relagdo aos recursos ambientais, especialmente em Areas de
Preservacao Permanente - APPs localizadas dentro dos limites urbanos;

lll - Fomentar o pleno desenvolvimento das areas urbanas do municipio por meio de
uma integragédo coesa entre circulagdo e zoneamento, assim como uso e ocupagao
do solo. Tal abordagem é justificada pela significativa relagao entre a organizagéo do
sistema viario e a criagdo de condigbes propicias ao desenvolvimento de diversas
atividades no meio urbano;

IV - Conservar e preservar as areas verdes e as zonas de protecdo dos mananciais,
visando promover o equilibrio ambiental;

V - Utilizar os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade;

VI - Regular a expansao e a ocupagao urbana, buscando equilibrar a distribuicao das
atividades e otimizar o aproveitamento das potencialidades territoriais e da
infraestrutura existente;

VIl — Municipalizar o sistema viario e desenvolver planos e projetos compativeis com
as necessidades presentes e futuras do municipio;

VIl - Hierarquizar as vias urbanas e planejar solugdes para melhorar a fluidez do
trafego, visando promover seguranga e conforto, em conformidade com as diretrizes
gerais do estudo de transito;

IX - Adequar os locais de concentragao, acesso e circulagédo publica para atender a

todas as pessoas, independentemente de suas capacidades e limitacdes.

Art. 22. Os componentes fundamentais da politica municipal de desenvolvimento e
ordenamento fisico-territorial de Fundao sao:
| - Macrozoneamento Municipal

Il - Zoneamento Urbano;

Art. 23. O macrozoneamento e o zoneamento tém como propdsito estabelecer as
diretrizes fundamentais para a organizagdo do territorio, visando definir principios,

politicas de desenvolvimento municipal, objetivos gerais, programas e agdes deste

Plano Diretor Municipal.
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Art. 24. A subdivisdo do Municipio em macrozonas e zonas especificas é realizada

por meio da Lei Complementar de Uso e Ocupagdao do Solo, que define o

macrozoneamento municipal e 0 zoneamento urbano.

§ 1°. As defini¢cdes e objetivos de cada macrozona e zona sao estabelecidos na Lei
Municipal de Uso e Ocupacgao do Solo, a qual faz parte integrante da legislagéo que
compde o Plano Diretor Municipal.

§ 2°. Leis municipais especificas podem delimitar outras areas do territério como
Setores Especiais, desde que estejam alinhadas com os objetivos, critérios e

parametros estabelecidos para as macrozonas nas quais estido inseridos.

Art. 25. Leis complementares a esta Lei regulam o parcelamento do solo destinado a
fins urbanos, as normas edilicias, as posturas municipais, a organizagao do sistema

viario basico e a definicdo do perimetro urbano.

TiTULOII
DAS DIRETRIZES E PROPOSICOES PARA UMA CIDADE
SUSTENTAVEL

Art. 26. As diretrizes e propostas para uma cidade sustentavel sdo fundamentadas

nas quatro dimensdes da sustentabilidade, alinhadas aos principios da Agenda 2030.

§ 1°. Estas dimensdes de sustentabilidade também sdo denominadas como Eixos de
Sustentabilidade, sendo formadas por diretrizes para o desenvolvimento municipal,
elaboradas através de um processo participativo voltado para a identificagdo de
propostas.

§ 2°. S0 eixos de sustentabilidade no &mbito do Plano Diretor Municipal:

| - Eixo Ambiental;

Il - Eixo Socioespacial;

Il - Eixo Econémico;

IV - Eixo Institucional.
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Art. 27. O Poder Publico deve aderir de maneira integral e simultédnea as diretrizes

estabelecidas por esta Lei, com a finalidade de garantir a conformidade com o Plano
Diretor Municipal.
CAPITULO |
SEGCAO |
DO EIXO AMBIENTAL

Art. 28. O Eixo Ambiental aborda a necessidade de protegdo, conservagao e
preservacao do meio ambiente, especialmente dos recursos hidricos e mananciais de
abastecimento publico de agua, assim como a restauragéo das areas de preservacgao
permanente. Isso visa garantir a qualidade hidrica, florestal e do solo municipal,

conforme as seguintes diretrizes:

I - Preservar o patrimbnio natural, paisagistico, histérico, artistico, cultural,
arqueoldgico e outros elementos que compdem a identidade municipal;

Il - Salvaguardar e preservar as matas ciliares municipais, nascentes, corpos d’agua,
bacias hidrograficas e mananciais de abastecimento publico de agua;

lll - Implementar programas de recuperacéo de nascentes no territdrio municipal;

IV - Incentivar a recuperagédo das microbacias municipais, abrangendo areas urbanas
€ rurais;

V - Estimular o desenvolvimento de pesquisas sobre a biodiversidade local;

VI - Promover a implementagéo de corredores ecoldgicos e de biodiversidade atraves
da conformacéo e preservacao de areas continuas relevantes;

VIl - Restringir a ocupagdo em areas de vulnerabilidade ambiental, sujeitas a
inundagao, locais com declividades acentuadas e areas verdes significativas;

VIl - Fomentar o manejo sustentavel do solo no Municipio, considerando aspectos
sociais, ambientais e econdmicos;

IX - Assegurar praticas de desenvolvimento sustentavel no Municipio mediante o
manejo adequado dos recursos naturais;

X - Impulsionar o desenvolvimento tecnoldgico para a geragao de fontes alternativas
de energia sustentaveis, como energia solar, energia edlica e veiculos elétricos, entre
outros;

Xl - Incentivar a pratica da agricultura sustentavel e organica;

Xll - Fomentar a exploracao sustentavel dos potenciais turisticos municipais;
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XIll - Promover o manejo adequado dos residuos sélidos municipais, com énfase na

destinagao para Aterro Sanitario licenciado e na realizagao de coleta seletiva eficaz;
XIV - Elaborar e implementar o Plano de Drenagem Urbana;

XV - Desenvolver o Plano Municipal de Arborizagao Urbana, contemplando espécies
apropriadas, normas de plantio e critérios de acessibilidade;

XVI - Reduzir e controlar o uso de agroquimicos;

XVII - Ampliar o sistema de tratamento coletivo de esgoto nas areas urbanas do
Municipio;

XVIII - Assegurar a gestdo ambiental adequada do Municipio por meio de agdes
efetivas de fiscalizacdo ambiental;

XIX - Implementar programas de Educagdo Ambiental no Municipio, inclusive nas
escolas;

XX - Realizar programas de estimulo e campanhas de conscientizagdo da populagao

centrados no consumo consciente de agua e na preservagao do lengol freatico.

SEGAO Il
DO EIXO SOCIOESPACIAL

Art. 29. O Eixo Socioespacial tem como escopo reorganizar territorialmente as areas
urbanas; fomentar o cumprimento da fungdo social da terra, com o estimulo a
ocupagao de grandes vazios urbanos inativos; prover adequadamente a infraestrutura
urbana, mobilidade e servigos publicos, visando a melhoria da qualidade de vida e
bem-estar social; valorizar os atrativos turisticos naturais, patrimoniais e culturais, por
meio das seguintes diretrizes:

I - Promover a adequagao do uso e ocupacdao do solo nos espacgos urbanos
municipais;

Il - Fomentar a requalificagdo do espago urbano das Comunidades Urbanas de
Chumbado, Comendador Rafael, Juerana B e Santa Luzia;

lll - Estimular a ocupacéao dos vazios urbanos na sede urbana;

IV - Estabelecer uma politica tributaria especifica para incentivar a ocupacao dos
vazios urbanos inativos na sede urbana e que possuam infraestrutura;

V - lIdentificar novas potencialidades do Municipio por meio de pesquisas que
envolvam a colaboracao de universidades e faculdades;

VI - Potencializar a integragao intersetorial, parcerias e consoércios intermunicipais;
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VIl - Promover habitagdo de interesse social para atender a demanda existente e

futura.

VIII - Proibir a destinagao de areas institucionais e de protegcdo ambiental para outros
usos diferentes daqueles previamente estabelecidos;

IX - Promover a fiscalizagdo permanente de empreendimentos potencialmente
poluidores instalados no Municipio (licengas ambientais, plano de controle ambiental
e de contingéncia, e outros).

X - Promover a regularizagao fundiaria e a realocagao de familias que ocupam areas
inadequadas ambientalmente e de risco;

Xl - Promover a continuidade da Programacdo Ambiental, bem como a
instrumentalizagdo e viabilizagdo da politica municipal de preservagao do meio
ambiente;

XIll - Fortalecer a promogéao de estudos de integragéo e participagdo do Municipio em
projetos de desenvolvimento regional entre os Municipios que compdem a paisagem
cultural da regiao;

XIlll - Impulsionar e desenvolver os eixos turisticos e exploragao de roteiros de turismo
rural e de aventura no Municipio;

XIV - Salvaguardar os bens de patrimdnio cultural, histérico, artistico e paisagistico
do Municipio;

XV - Promover melhorias na infraestrutura viaria e na mobilidade urbana por meio da
reestruturacdo e implantagdo de sistema viario, hierarquia das vias e fluxos de
circulagado, bem como implementar programa de manutenc&o anual;

XVI - Garantir a mobilidade e acessibilidade dos pedestres e pessoas com deficiéncia
nos espacos urbanos, areas publicas, passeios e acesso das edificagdes;

XVII - Promover melhoria na sinalizagao viaria urbana e na sinalizagao viaria das
estradas rurais, em especial a sinaliza¢ao indicativa e denominagao de vias publicas;
XVIII - Garantir condigdes adequadas de trafegabilidade das estradas municipais e
pontes.

XIX - Garantir saneamento adequado e extensivo a toda a populagéo (abastecimento
publico de agua e coleta e tratamento de esgotamento sanitario);

XX - Garantir o manejo adequado dos residuos sélidos organicos (coleta e destinagao
final) e dos residuos de construgao civil, industrial e de servigos de saude;

XXI - Elaborar e implementar o Plano Diretor de Drenagem Urbana;

XXII - Elaborar e implementar o Plano de Mobilidade Urbana;
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XXIIl - Propiciar aos cidadaos acesso aos equipamentos e servigos publicos de

maneira eficaz e eficiente;
XXIV - Fomentar o estabelecimento de parcerias para implantagao de cursos técnicos
e profissionalizantes;
XXV - Garantir qualidade, atualidade e continuidade de ensino as criangas do
Municipio;
XXVI - Promover a inclusdo social e programas de encaminhamento ao emprego e
combate a pobreza;
XXVII - Investir na melhoria da qualidade de vida da populagéo (saude preventiva);
XXVIII - Garantir o respeito as normas sociais de convivio e cuidados com o
patrimdnio publico, conforme determinag¢des do Cédigo de Obras e Posturas;
XXIX - Garantir boas condigdes na Seguranga Publica Municipal,
XXX - Ofertar atividades culturais para a populagao, incentivo a leitura e ao esporte;
XXXI - Dotar o Municipio de espacos para o desenvolvimento do lazer, para todas as
idades;
XXXII - Otimizar as areas de preservagao ambiental implementando parques urbanos
para o lazer da populagao de todas as faixas etarias;
XXXIII - Incentivar a participacédo da populagao na discusséo e gestdo da cidade;
XXXIV - Garantir qualidade no sistema de comunicagao municipal, (radio, jornal, TV,
celular e internet);
XXXV - Garantir moradia digna para todos, bem como a fungao social da propriedade;
XXXVI - Garantir saneamento adequado (abastecimento publico de agua, sistema de
tratamento e coleta de esgotamento sanitario, sistema de drenagem pluvial e manejo
adequado dos residuos sélidos).
XXXVII - Garantir que a prestagdo de servigos publicos seja realizada por
profissionais capacitados.
SECAO Il
DO EIXO ECONOMICO

Art. 30. O Eixo Econdbmico visa fortalecer o setor primario e as associagdes de
produtores rurais, além de promover a expansdao do comércio e da prestagcao de

servigos, potencializando os setores turistico, industrial, logistico e tecnoldgico. Essa

meta € orientada pelas seguintes diretrizes:
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| - Aperfeigoar as operagdes ja existentes (agroindustrias, comércio, servigos etc.),

para gerar outras em um efeito cascata multiplicador;

Il - Incentivar os proprietarios rurais a abrirem suas propriedades para atividades
turisticas;

lll - Impulsionar o setor de comércio e servigos no Municipio;

IV - Incentivar a centralizagao de iniciativas comerciais;

V - Divulgar o Municipio, destacando suas potencialidades turisticas e as culturas
tradicionais locais;

VI - Estimular e expandir os investimentos;

VII - Implementar agdes integradas com a comunidade;

VIl - Promover investimentos na melhoria da infraestrutura municipal (estradas,
sinalizagao, iluminagao, restaurantes, hotéis, pousadas) e na capacitagdo de pessoal,
com o objetivo de impulsionar atividades econdmicas e a geragao de emprego e renda
no Municipio;

IX - Implantar o Plano de Desenvolvimento Turistico Municipal;

X - Promover o fortalecimento das associagbdes de produtores rurais;

Xl - Dinamizar e ampliar as atividades econdmicas;

XIl - Identificar novas potencialidades do Municipio por meio de pesquisas com a
contribuicao de universidades e faculdades;

XIlll - Estimular a diversificagao de culturas e a capacitagao do pequeno produtor rural.

SECAO IV
DO EIXO INSTITUCIONAL

Art. 31. O Eixo Institucional tem como obijetivo principal a implementagao do sistema
de gestdo e planejamento municipal, a reorganizacdo da estrutura administrativa
local, bem como o aprimoramento do sistema de informagdes por geoprocessamento.
Essa meta é orientada pelas seguintes diretrizes:

| - Estabelecer e fortalecer a representatividade politica fundamentada em principios
éticos e na continuidade de agbes voltadas para o Municipio, considerando sua

posi¢gao como cidade polo;

Il - Promover uma gestao publica de carater democratico;
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lll - Ampliar a utilizagao do Sistema de Informagbes Geograficas (SIG) como elemento

diferencial no contexto de Banco de Dados inter-relacionados, gerando informagdes
estratégicas para embasar a tomada de decisées;

IV - Democratizar dados e informacgdes;

V - Aprimorar a Base de Dados de Gestao Tributaria municipal, por meio da
atualizacao cadastral dos imoéveis e do contribuinte de tributos mobiliarios e
imobiliarios;

VI - Investir de maneira continua nas politicas publicas, abrangendo tanto as sociais
guanto as econdmicas;

VII - Garantir atendimento eficaz e eficiente aos cidadaos;

VIIl - Promover a capacitagdo continua dos recursos humanos, assegurando a
qualificagdo do pessoal;

IX - Atualizar e melhorar o sistema de avaliagdo anual de desempenho dos
funcionarios, estendendo a avaliagdo também para os cargos de comissao;

X - Estabelecer articulagdo com atores municipais e esferas estaduais e federais;

Xl - Incentivar a participagao ativa dos conselhos municipais na gestao municipal;
XIl - Promover a unificagado dos conselhos que desempenham fungdes similares;
Xl - Estimular a ampliagcédo da arrecadacao propria por meio de agdes que incentivem
a emissdo de notas fiscais entre os municipes, além da atragdo de novos

investimentos privados para o Municipio.

TiTULO 1Nl
CAPITULO |

DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 32. Para promover, planejar, controlar e gerir o desenvolvimento urbano, serao
utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

| - Instrumentos de Planejamento:

a) Plano Plurianual Anual - PPA;

b) Lei de Diretrizes Orgamentarias - LDO;

c) Lei de Orgamento Anual - LOA,;

d) Plano Diretor Municipal — PDM;

Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos:
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a) disciplina do parcelamento, do uso
b) desapropriagao;
¢) servidao e limitagées administrativas;

d) usucapiao especial de imdvel urbano, coletivo ou individual;

lll - Instrumentos de regularizagao fundiaria:
a) Concesséao de direito real de uso;

b) Concessao de uso especial para fins de moradia;

IV - Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;

c¢) Contribui¢cao de Melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais.

V - Instrumentos de democratizagao da gestao urbana:
a) Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

c) Gestao orcamentaria participativa;

d) Audiéncias e consultas publicas;

e) Conferéncias municipais;

f) Iniciativa popular de projetos de lei;

g) Referendo popular e plebiscito.

CAPITULO I
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 33. O Poder Publico Municipal possui a prerrogativa de empregar o mecanismo
do Consoércio Imobiliario, para além das situacdes abordadas no art. 46 do Estatuto
da Cidade, com o objetivo de facilitar a concretizagcdo de empreendimentos de

Habitagao de Interesse Social nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

§ 1°. Consorcio Imobiliario refere-se a modalidade utilizada para efetivar planos de
urbanizacao ou edificagdo, em que o proprietario cede ao Poder Publico Municipal a
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posse de seu imovel, recebendo, em contrapartida, unidades imobiliarias

devidamente urbanizadas ou edificadas apds a conclusao das obras.

§ 2°. O Municipio esta autorizado a realizar o aproveitamento do imével recebido por
transferéncia nos termos deste artigo, de maneira direta ou indireta, por meio de
concesséo urbanistica ou outra modalidade contratual.

§ 3° O proprietario que efetuar a transferéncia de seu imoével para o Municipio
conforme as disposi¢cbes deste artigo, sera remunerado mediante a entrega de

unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 34. O numero de unidades imobiliarias a serem concedidas ao proprietario
correspondera ao valor do imével antes da execucdo das obras, conforme

estabelecido nas disposigbes do § 2° do art. 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 35. A utilizagdo do Consoércio Imobiliario € aplicavel tanto aos iméveis sujeitos a
obrigacao legal de parcelar, edificar ou utilizar, conforme determinado por esta Lei,
quanto aqueles que nao estao abrangidos por ela, mas que s&o essenciais para a
realizag&o das intervengdes urbanisticas previstas na legislacéo.

Art. 36. Os Consorcios Imobiliarios devem ser formalizados por meio de um termo de
responsabilidade e participagcdo celebrado entre o proprietario urbano e a
Municipalidade, visando garantir a execu¢ao das obras do empreendimento, bem

como das obras de uso publico.

CAPITULO Il
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 37. A operagdo urbana consorciada sera utilizada em empreendimentos
conjuntos da iniciativa privada e dos poderes publicos, sob a coordenagéao do poder
municipal, a serem realizados em areas predeterminadas, que visem a integragéo e
a divisdo de competéncia e recursos para a execugao de projetos comuns.

Art. 38. Operagdes urbanas consorciadas sdo um conjunto de medidas coordenadas
pelo municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformagdes

urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, notadamente
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ampliando os espagos publicos, organizando o transporte coletivo, implantando

programas habitacionais de interesse social e de melhorias de infraestrutura e do
sistema viario, numa determinada area e

perimetro.

Paragrafo Unico - Cada operagao urbana consorciada seréa criada por lei especifica,
de acordo com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 39. As operagdes urbanas consorciadas tém como finalidades:

| - Implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - Intervencgdes urbanisticas de porte e requalificacdo de areas consideradas
subutilizadas;

lll - Implantag&o de habitagao de interesse social;

IV - Ampliagdo e melhoria da estrutura viaria e de transporte coletivo;

V - Implantacdo de espacos e equipamentos publicos;

VI - Valorizagédo do patrimbénio ambiental, histérico, arquitetbnico, cultural e
paisagistico;

Art. 40. Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, apos consultado
o Conselho da Cidade - CONCIDADE:

I - A modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do
solo e subsolo, bem como alteragées das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente e o impacto de vizinhanca;

Il - A regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em

desacordo com a legislagao vigente.

Art. 41. A operacao urbana consorciada podera ocorrer por iniciativa do poder publico
ou através de propostas dos interessados, avaliado o interesse publico da operagao
pelo érgéo de planejamento e ouvido o Conselho da Cidade — CONCIDADE.

Art. 42. Lei de iniciativa do poder Executivo regulamentara a operagdo urbana
consorciada, dispondo, dentre outros aspectos, sobre:

| - Definicao das areas onde sera permitida a implantacdo de operacdes urbanas
consorciadas;

Il - Formas de participagao dos interessados;

lll - destinac&o dos recursos da operacgao.
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Art. 43. Cada operacgao urbana consorciada devera ser aprovada por lei especifica,

que contera, no minimo:

| - Delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - Finalidade da operagao;

lll - Programa basico de ocupagao da area e intervengdes previstas;

IV - Estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanga;

V - Programa de atendimento econdmico e social para a populagao diretamente
afetada pela operagéo;

VI - Solugao habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhancga préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas e corticos;

VIl - Garantia de preservacdo dos imoveis e espagos urbanos de especial valor
histdrico, cultural, arquiteténico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento
ou lei;

VIII - Instrumentos urbanisticos previstos na operacéo;

IX - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungéo dos beneficios recebidos;

X - Estoque de potencial construtivo adicional;

Xl - Forma de controle da Operagédo, obrigatoriamente compartilhado com
representagao da sociedade civil;

Xl - Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas

financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo Unico. Os recursos angariados pelo Poder Publico conforme estipulado
no inciso VIl deste artigo serdo destinados exclusivamente ao programa de

intervencgdes determinado na legislagao que institui a Operagéao Urbana Consorciada.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 44. O detentor da propriedade urbana tem a faculdade de conferir a terceiros o
Direito de Superficie de seu terreno, por periodo determinado ou indeterminado,

mediante formalizacdo por meio de escritura publica devidamente registrada no

Cartdrio de Registro de Imoveis.
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§1°. O Direito de Superficie engloba a prerrogativa de utilizar o solo, subsolo ou

espaco aéreo vinculado ao terreno, em conformidade com as estipulagdes do contrato
respectivo, desde que em conformidade com a legislagao urbanistica aplicavel.

§2°. A outorga do direito de superficie pode ser efetuada de forma gratuita ou
mediante contraprestacao pecuniaria.

§3°. O beneficiario do direito de superficie assume integral responsabilidade pelos
O6nus e tributos incidentes sobre a propriedade superficial, bem como suporta,
proporcionalmente a sua area de ocupacgao efetiva, os encargos e tributos
relacionados a porgao de solo objeto da concessao do direito de superficie, exceto
disposicao diversa no contrato pertinente.

§4°. O Direito de Superficie é passivel de transferéncia a terceiros, respeitando-se as
condicdes estipuladas no contrato pertinente.

§5°. No caso de ¢bito do beneficiario do direito de superficie, seus direitos sao
transmitidos aos herdeiros.

§6°. O Poder Executivo Municipal, mediante legislagdo especifica, pode exercer
temporariamente o direito de superficie para a desocupagao temporaria de moradores
de nucleos habitacionais de baixa renda, durante o periodo das obras de urbanizagao,
limitado a 12 (doze) meses.

Art. 45. O Poder Publico concede onerosamente o Direito de Superficie do Solo,
subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio para
exploracdo por parte das concessionarias de servigos publicos, com base nas
diretrizes da politica municipal para a utilizacdo das vias publicas municipais,

constante neste Plano Diretor Municipal.

Art. 46. O detentor da propriedade de um terreno tem a prerrogativa de conceder ao
Municipio, por intermédio de sua Administracdo Direta ou Indireta, o Direito de
Superficie, conforme estipulado pela legislagao vigente, com o propdésito de efetivar
as diretrizes contempladas nesta Lei.

Art. 47. A outorga do Direito de Superficie mencionada nesta legislacdo sera

formalizada por meio de contrato particular de concessao ou escritura publica, os

quais serao devidamente registrados no Cartério de Registro de Imdveis.
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§1°. O beneficiario do Direito de Superficie (superficiario) & responsavel pelo registro

da concessdo no Cartério de Registro de Imdveis, incluindo o pagamento das
despesas referentes aos servigos de tabelionato e registro.
§2°. O contrato particular de concesséo possuira obrigatoriamente clausulas e itens

onde conste:

a) qualificagédo dos superficiarios;

b) descrigdo e confrontagdes do imovel;

c) direitos, obrigacdes e gravames previstos nesta Lei;

d) obrigatoriedade de averbagao no Registro de Imoéveis em 15 (quinze dias) a contar
da assinatura, nos termos da Lei Federal n°. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado
pela Lei Federal n°. 5.049 de 29 de junho de 1966;

e) multa pelo descumprimento das obrigagoes;

f) referéncia a lei federal n°. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela lei federal
n°. 5.049 de 29 de junho de 1966;

g) declaragcdo de que o beneficiario conhece os termos desta Lei e que cumpre os
requisitos desta Lei;

h) foro da comarca de Fundéo;

i) local e data;

j) assinatura das partes e duas testemunhas.

Art. 48. Na eventualidade de alienagao do terreno ou do direito de superficie, tanto o
superficiario quanto o Municipio terdo direito de preferéncia em igualdade de

condigdes com as ofertas apresentadas por terceiros.

Art. 49. O direito de superficie sera extinto nas seguintes situagoes:
a) Pelo término do prazo estipulado;

b) Pelo ndo cumprimento das obrigagbes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 50. Uma vez extinto o Direito de Superficie conforme estabelecido nesta Lei, o
municipio retomara o pleno dominio do terreno, mediante a devida indeniza¢ao das
acessodes e benfeitorias incorporadas ao imével.

§1°. A extingao do direito de superficie devera ser aprovada pela Camara Municipal

de Vereadores.
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§2°. Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o Direito de Superficie se o

superficiario der ao terreno destinacao diversa daquela para a qual for concedida.
§3°. A extingdo do Direito de Superficie sera averbada no Cartério de Registro de

Imodveis.

SECAO |

Do Uso das Vias Publicas

Art. 51. A utilizacdo das vias publicas municipais, inclusive o subsolo e o espaco
aéreo para a implantacdo, instalacdo de equipamentos de infraestrutura urbana
destinados a prestagao de servigos publicos tem as seguintes diretrizes:

| - A implantagao de galerias técnicas e obras compartilhadas;

Il - A substituicdo das redes e equipamentos aéreos por redes e equipamentos de
infraestrutura urbana subterraneos;

lll - a utilizagdo de técnicas e novos métodos nao-destrutivos para a execugao das
obras;

IV - A gestao do planejamento e da execugéo das obras de manutengao dos

equipamentos de infraestrutura urbana ja instalados;

Art. 52. A politica municipal para as vias publicas tera como 6rgao consultivo o
Conselho do Plano Diretor Municipal e sera regulamentada através de ato do

Executivo.

Art. 53. A permissdo de uso das vias urbanas sera formalizada por Termo de
Permissdo de Uso do qual deverao constar as seguintes obrigagbes do
permissionario:

| - Iniciar as obras e servigos aprovados no prazo do Termo de Permissao de Uso;

Il - Nao utilizar a area cedida para finalidade diversa da aprovada,;

lll - ndo realizar qualquer nova obra ou benfeitoria na area cedida, sem a prévia e
expressa aprovagao da Municipalidade;

IV - Pagar pontualmente a retribuicdo mensal estipulada;

V - Responsabilizar-se por quaisquer prejuizos decorrente do uso da area e por

servigos e obras que executar, inclusive perante terceiros;

VI - Nas hipéteses de compartilhamento, a cesséo a terceiros devera ter prévia e
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expressa autorizacao;

VII - comunicar quaisquer interferéncias com outros equipamentos ja instalados, que
impegam ou interfiram na execugao da obra conforme o projeto aprovado;

VIII - efetuar o remanejamento dos equipamentos sempre que for solicitado pela
Municipalidade para a realizagao de obras publicas ou por qualquer outro motivo de
interesse publico, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias a contar da notificagao,
sem qualquer 6nus para a Administragao Municipal;

IX - Executar as obras de reparagao do pavimento das vias publicas e dos passeios,
reinstalar o mobiliario urbano e a sinalizacao viaria, conforme especificagdes técnicas
e no prazo estabelecido pela Municipalidade

X - Fornecer o cadastro dos equipamentos implantados e das eventuais interferéncias

encontradas.

Art. 54. A retribuigdo mensal pelo uso das vias publicas municipais, incluindo subsolo
€ espaco aéreo, sera calculada de acordo com:

| - A area cedida quando no subsolo;

Il - Extensao, em metros lineares, do espago aéreo ocupado;

lll - os valores de referéncia correspondentes a area ou a extensao, fixados por ato
do executivo municipal;

IV - O tipo de solugdo técnica adotada pelo permissionario;

V - A classificacdo do sistema viario;

VI - A localizagdo do equipamento na via publica;

VII - O tipo de servigo prestado pelo permissionario;

VIl - O compartilhamento de area ou equipamento.

Art. 55. A outorga da permisséo de uso, além da observancia das diretrizes fixadas
nesta lei, dependera:

| - Da entrega de um cronograma de implantagao e instalagdo de equipamentos de
infraestrutura urbana, nas datas e na forma que vier a ser fixada em decreto
regulamentar;

Il - Da aprovagéo do projeto de implantagdo e instalagdo de equipamento na via

publica.
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Art. 56. A fixacao do valor da retribuicdo mensal de cada permissionario sera por ato

do executivo municipal, apés consultado Conselho da Cidade — CONCIDADE.

Art. 57. O permissionario podera ser dispensado em até no maximo 30% (trinta por
cento) do total do pagamento da retribuigdo mensal, pelo prazo maximo de 10 (dez)
anos, quando:

I - Construir galeria técnica para a Prefeitura ou estender seus servigos para areas ou
locais predeterminados;

Il - Contribuir para a implantacédo da rede publica de transmissao de dados,
disponibilizando espago em seu duto ou rede;

lll - Substituir seus equipamentos de infraestrutura urbana aéreos por subterraneos.

Art. 58. Antes de iniciar a obra ou servigo, o permissionario devera providenciar, junto
ao 6rgéo ou entidade municipal responsavel pelo transito, a permissdo de ocupagéo
da via, que Ihe sera outorgada nos termos da Lei Federal n° 9.503, de 23 de setembro

de 1997, Cédigo de Transito Brasileiro, e da legislagdo complementar.

Art. 59. A execucao de obras e servigos de instalagcdo, bem como de manutengao de
equipamentos de infraestrutura urbana nas vias publicas municipais devera obedecer
a legislacdo municipal, as normas técnicas e a sinalizagao viaria e ainda repor o

pavimento, tanto da pista de veiculos como das calgadas, conforme NBR 9050.

Art. 60. O permissionario devera dar prévia publicidade da execugao da obra ou
servico a comunidade por ela atingida, na forma e no prazo a serem definidos no

decreto regulamentar.
Art. 61. A execucgado das obras e servicos de manutengdo dos equipamentos de
infraestrutura urbano ja instalados devera ser precedida de alvara de manutencao, a

ser expedido pela municipalidade.

Art. 62. Ficam dispensadas das exigéncias previstas na se¢cédo as obras ou servigos

de emergéncia.
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Paragrafo Unico - Para os efeitos desta lei, entende-se por obra ou servigo de

emergéncia aqueles que decorram de caso fortuito ou forga maior, em que houver
necessidade de atendimento imediato, com o fim de salvaguardar a seguranga da
populagao e que nao possam sofrer interrupgao, sob pena de danos a coletividade a

qual se destinam.

CAPITULO V
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 63. A aprovagao de empreendimentos publicos ou privados, dependera de
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, elaborado por profissionais habilitados
quando possam vir a sobrecarregar a infraestrutura urbana ou ainda possam vir a
provocar danos ao meio ambiente natural ou construido.

§ 1° - O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, devera ser elaborado de modo
integrado e complementar aos Estudos de Impacto Ambiental.

§ 2° - Os responsaveis pelos empreendimentos podem fazer consulta prévia aos

orgaos competentes antes da elaboragao dos estudos e relatorios.

Art. 64. Sao considerados empreendimentos de impacto urbano, entre outros a serem
definidos por decreto do Executivo:

I - Qualquer obra ou ampliagédo das vias arteriais, existentes ou projetadas;

Il - Qualquer empreendimento para fins ndo residenciais, com area computavel no
coeficiente de aproveitamento superior a 10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados)
localizado no perimetro urbano;

lll - qualquer empreendimento destinado a uso residencial que tenham mais de 100

(cem) unidades;

IV - Os parcelamentos do solo, destinados:
a) A condominios por unidades autbnomas, com area total parcelado superior a
50.000m2 (cinquenta mil metros quadrados);

b) A uso predominantemente industrial;

c) Nas Zonas de Interesse Ambiental.
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V - Os seguintes equipamentos urbanos e similares:

a) aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos sélidos;
b) autédromos, hipédromos e estadios esportivos;

c) cemitérios e necrotérios;

d) matadouros e abatedouros;

e) presidios;

f) quartéis;

g) terminais rodoviarios, ferroviarios, aeroviarios e portuarios;

h) corpo de bombeiros;

i) terminais de carga.

Art. 65. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) - devera conter analise dos impactos
causados pelo empreendimento considerando, no minimo, os seguintes aspectos:

| - Sistema viario urbano e de transporte;

Il - Infraestrutura;

lll - Meio ambiente;

IV - Padrdes de uso e ocupacédo do solo na vizinhancga.

Art. 66. O Relatério de Impacto Urbano — RIU ou Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) sera apreciado pelo Conselho da Cidade - CONCIDADE, que podera
recomendar ou nao a aprovagao do empreendimento.

Paragrafo Unico - O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera ser
apresentado de forma objetiva e adequada a sua compreensao e as informagdes
devem ser traduzidas em linguagem simples, ilustrada por mapas, cartas, quadros,
graficos e demais técnicas de comunicagao visual de modo que se possa entender o

empreendimento, bem como as consequéncias sobre 0 espaco urbano e ambiental.

Art. 67. O EIV sera exigido e analisado pelo érgdo municipal competente, o qual
devera estar com sua estrutura administrativa, legal e operacional, compativel com

as exigéncias contidas nesta lei, no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias de sua

vigéncia.
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CAPITULO VI
DO TOMBAMENTO

Art. 68. Constitui o patriménio ambiental, histérico e cultural do municipio de Fundao,
o conjunto de bens imoveis existentes em seu territdrio e que, por sua vinculagao a
fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor
sociocultural, ambiental, arqueolégico, histérico cientifico, artistico, estético,
paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger, preservar e conservar.

§ 1° - Os bens referidos neste artigo, passarao a integrar o patriménio histérico e
sociocultural mediante sua inscrig&o, isolada ou agrupada, no livro do tombo.

§ 2° - Equiparam-se aos bens referidos neste artigo e sdo também sujeitos a
tombamento, os monumentos naturais, bem como os sitios e paisagens que importe
conservar e proteger, pelas caracteristicas notaveis com que tenham sido dotadas

pela natureza ou agenciadas pela industria humana.

Art. 69. O disposto neste capitulo se aplica, no que couber, aos bens imoveis
pertencentes as pessoas fisicas bem como as pessoas juridicas de direito privado ou
de direito publico.

Art. 70. Sao diretrizes de protegdo da memodria e do patriménio cultural:

| - Priorizar a preservagao de conjuntos e ambiéncias em relagdo as edificagbes
isoladas;

Il - Proteger os elementos paisagisticos, permitindo sua visualizagdo e a manutengao
do seu entorno;

lll - promover a desobstru¢do visual da paisagem e dos conjuntos de elementos de
interesse histérico e arquitetdnico;

IV - Adotar medidas, visando a manutengao dos terrenos vagos lindeiros a mirantes,
mediante incentivos fiscais ou desapropriagao;

V - Estimular agdes com a menor intervengao possivel que visem a recuperacgao de
edificios e conjuntos, conservando as caracteristicas que os particularizam;

VI - Proteger o patriménio cultural;

VII - compensar os proprietarios de bens protegidos;

VIII - coibir a destruicdo de bens protegidos;

IX - Disciplinar o uso da comunicagéo visual para melhoria da qualidade da paisagem
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urbana;

X - Criar um arquivo de imagem dos imdveis tombados;
Xl - definir o mapeamento cultural para areas historicas e de interesse de preservagao

da paisagem urbana.

Art. 71. Os investimentos na protegao da memoria e do patrimdnio cultural devem ser
feitos preferencialmente nas areas e nos imdveis incorporados ao patriménio publico

municipal.

Art. 72. A identificacdo das edificagbes, obras e dos monumentos naturais de
interesse de preservacgao sera feita pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente e
aprovadas pelo Conselho da Cidade — CONCIDADE fazendo parte das politicas de
desenvolvimento e sustentabilidade contidas nesta lei, observando-se os seguintes
critérios:

| - Historicidade - relagao da edificacdo com a histéria social local;

Il - Caracterizagao arquiteténica de determinado periodo histérico;

lll - Situacdo em que se encontra a edificagao - necessidade ou nao de reparos;

IV - Representatividade - exemplares significativos dos diversos periodos de
urbanizacao;

V - Raridade arquitetbnica - apresentacdo de formas valorizadas, porém, com
ocorréncia rara;

VI - Valor cultural - qualidade que confere a edificagdo permanéncia na memodria
coletiva;

VII - Valor ecoldgico - relagao existente entre os diversos elementos naturais biéticos
e abidticos e sua significancia;

VIl - Valor paisagistico - qualidade visual de elemento natural de caracteristicas

impares e de referéncia.

Art. 73. As edificagbes de interesse para preservagdo, segundo seus valores
historico, arquitetdbnico e de conservagao, estdo sujeitas a protegdo com vistas a
manter sua integridade e do conjunto em que estejam inseridas, sendo que na

hipbétese de seu perecimento a reconstru¢cao nao devera descaracterizar ou prejudicar

as edificagdes objeto de preservagao.
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Art. 74. Ficam desde logo identificados e declarados como edificagdes, obras e

monumentos de preservagao, pelo so efeito desta Lei, os seguintes imoveis:
| — Distrito Sede:

a) Casa da Cultura;

b) Estagao Ferroviaria;

c) Igreja Matriz;

d) Igreja de Nossa Senhora da Penha;

e) Escadaria Crhysantho de Jesus Rocha.

Il- No Distrito Praia Grande:

a) Parque natural da area de mangue;

lll- No Distrito de Timbui:

a) Residéncia do Sr. Enéas Ferreira;

b) Edificagdo com comércio, residéncia e antigo depésito de café do Sr. Laerce;
¢) Antiga estacao de trem;

d) Casarao do Joao Fonseca;

IV- Na localidade de Irundi:

a) 12 Igreja de Irundi (1888);

b) Residéncia do Sr. Roberto de Carli;

c) Igreja de Trés Barras (1914);

d) Arvore do Jequitiba, aproximadamente 100 anos;
e) Capela de Nossa Senhora da Vitdria.

f) Igreja Sao Batista;

§ 1° - Os proprietarios, 6rgaos e entidades de direito publico, a quem pertencer, ou
sob cuja posse ou guarda estiver o bem imével declarado tombado no caput deste
artigo, consideram-se notificados.

§2° - O Cadastro Imobiliario do Municipio procedera a inscrigado do imével como bem
tombado na lei do PDM, para efeito legal das restrigcbes e incentivos fiscais.

§ 3° - Os proprietarios, 6rgaos e entidades de direito publico, a quem pertencer, ou

sob cuja posse ou guarda estiver o bem imovel declarado tombado no caput deste
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artigo, no prazo de 30 (trinta) dias podera opor-se ao tombamento definitivo, através

de impugnacgéo, interposto por petigao, conforme esta lei.

§ 4° - Aplica-se as edificagdes particulares tombadas a transferéncia do potencial
construtivo, conforme disposto nesta lei.

§ 5°. Qualquer destes imoveis devera passar pelo crivo do Conselho Municipal e/ou
Estadual de Cultura. Levando em consideragao o valor histérico das edificagdes.

SEGAO|
O PROCESSO DE TOMBAMENTO

Art. 75. O municipio, através do Conselho da Cidade - CONCIDADE, fara a
notificacdo de tombamento ao proprietario ou posseiro em cuja posse estiver o bem

imovel.

Art. 76. Através de notificagdo por mandado, o proprietario, possuidor ou detentor do
bem imdvel devera ser cientificado dos atos e termos do processo:

| - Pessoalmente, quando domiciliado no municipio;

Il - Por carta registrada com aviso de recepgao, quando domiciliado fora do Municipio;
Il - por edital:

a) quando desconhecido ou incerto;

b) quando ignorado, incerto ou inacessivel o lugar em que se encontrar;

¢) quando a notificagao for para conhecimento do publico em geral ou sempre que a
publicidade seja essencial a finalidade do mandado;

d) quando a demora da notificacdo pessoal puder prejudicar seus efeitos;

€) nos casos expressos em Lei.

§ 1° - Os 6rgaos e entidades de direito publico, a quem pertencer, ou sob cuja posse
ou guarda estiver o bem imével, serdo notificados na pessoa de seu titular.

§ 2° - Quando pertencer ou estiver sob posse ou guarda da Unidao ou do Estado do
Espirito Santo, sera cientificado o Instituto do Patrimodnio Historico e Artistico Nacional

ou o Conselho Estadual de Cultura, respectivamente, para efeito de tombamento.

Art. 77. O mandado de notificagdo do tombamento devera conter:
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I - Os nomes do 6rgao do qual promana o ato, do proprietario, possuidor ou detentor

do bem imovel a qualquer titulo, assim como os respectivos enderegos;

Il - Os fundamentos de fato e de direito que justificam e autorizam o tombamento;

lll - a descricado do bem imdvel, com a indicagdo de suas caracteristicas e
confrontagdes, localizagao, logradouro, nimero e denominagéao, se houver, estado de
conservagao, o nome dos confrontantes, em que quadra e que distancia o separa da
esquina mais proxima;

IV - A adverténcia de que o bem imdvel esta definitivamente tombado e integrado ao
Patrimonio Histérico e Sociocultural do Municipio, se o notificado anuir, tacita ou
expressamente ao ato, no prazo de 30 (trinta) dias, contados de recebimento da
notificacao;

V - a data e a assinatura da autoridade responsavel.

Art. 78. Proceder-se-a, também, ao tombamento de bens imdveis, sempre que o
proprietario o requerer, a juizo do Conselho da Cidade - CONCIDADE, se o0 mesmo
se revestir de requisitos necessarios para integrar o patriménio histérico e cultural do

Municipio.

Paragrafo Unico - O pedido devera ser instruido com os documentos indispensaveis,
devendo constar a descricdo do bem imdvel e a consignagao do requerente de que
assume o compromisso de conservar o bem, sujeitando-se as cominagdes legais, ou

apontar os motivos que o impossibilitem para tal.

Art. 74. No prazo desta Lei, o proprietario, possuidor ou detentor do bem imodvel
podera opor-se ao tombamento definitivo, através de impugnacgéo, interposto por
peticdo que sera autuada em apenso ao processo principal.

Art. 75. A impugnacgao devera conter:

| - A qualificagao e a titularidade do impugnante em relacao ao bem imoével;

Il - A descrigcdo e caracterizacdo do bem imével,

lll - Os fundamentos de fato e de direito, pelos quais se opde ao tombamento, e que
necessariamente deverao versar sobre:

a) a inexisténcia ou nulidade de notificagao;

b) a exclusdo do bem imdvel dentre os referidos nos critérios desta Lei;

c¢) perecimento do bem imével;
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d) ocorréncia de erro substancial contido na descricdo e caracterizagao do bem

imovel.

IV - As provas que demonstram a veracidade dos fatos alegados.

Art. 76. Sera liminarmente rejeitada a impugnagao quando:

| - Intempestiva;

Il - Nao se fundar em qualquer dos fatos mencionados no inciso Il do artigo anterior.
Il - houver manifesta ilegitimidade do impugnante ou caréncia de interesse
processual.

Art. 77. Recebida impugnacgao, sera determinada:

| - A expedigdo ou a renovagao do mandato de notificagdo do tombamento, na

hipétese da alinea “a” do inciso Ill do artigo anterior.

Il - A remessa dos autos, nas demais hipoteses, devera seguir ao Conselho do Plano
Diretor Municipal, para emitir pronunciamento fundamentado sobre a matéria de fato
e de direito argliida na impugnacao no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, podendo
ficar, ratificar ou suprir o que for necessario para a efetivagdo do tombamento e a
regularidade do processo.

Art. 78. Findo o prazo do inciso Il do artigo anterior, os autos serédo levados a
conclusao do Prefeito municipal, ndo sendo admissivel qualquer recurso de sua
decisdo.

Paragrafo Unico - O prazo para a decis3o final sera de 45 (quarenta e cinco) dias e

interromper-se-a sempre que os autos estiverem baixados em diligéncias.

Art. 79. Decorrido o prazo desta Lei, sem que seja oferecida a impugnagao ao
tombamento, o Conselho do Plano Diretor Municipal através de Resolugéo:

| - Declarara definitivamente tombado o bem imével;

Il - Mandara que se proceda a sua inscrigio no Livro do Tombo sob a
responsabilidade do Conselho da Cidade - CONCIDADE;

lll - promovera a averbagao do tombamento no Registro de Imével, a margem de
transcrigdo do dominio, para que se produzam os efeitos legais, em relagdo ao bem

imével tombado e aos imdveis que Ihe forem vizinhos.
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SECAO I
DOS EFEITOS DE TOMBAMENTO

Art. 80. Os bens tombados deverdo ser conservados e em nenhuma hipotese
poderdo ser demolidos, destruidos ou mutilados.

§ 1° - As obras de restauragéo so6 poderao ser iniciadas mediante prévia comunicagéo
e aprovacgao pelo Conselho do Plano Diretor Municipal.

§ 2° - A requerimento do proprietario, possuidor ou detentor, que comprovar
insuficiéncia de recursos para realizar as obras de conservagao ou restauragao do
bem, o Municipio podera incumbir-se de sua execugao, devendo as mesmas ser

iniciadas dentro do prazo de 1 (um) ano.

Art. 81. Os bens tombados ficam sujeitos a vigilancia permanente dos 6rgéos
municipais competentes, que poderdo inspeciona-los, sempre que julgado
necessario, ndo podendo os proprietarios, possuidores, detentores ou responsaveis

obstar por qualquer modo a inspegao, sob pena de multa.

Paragrafo Unico - Verificada urgéncia para a realizacdo de obras para conservacgéo
ou restauragao em qualquer bem tombado, poderao os 6rgaos publicos competentes
tomar a iniciativa de projeta-las e executa-las, independente da comunicagao do

proprietario, possuidor ou detentor.

Art. 82. Sem prévia consulta ao Conselho do Plano Diretor Municipal, ndo podera ser
executada qualquer obra nas vizinhangas do imével tombado, que |he possa impedir
ou reduzir a visibilidade ou que n&o se harmonize com o aspecto estético,
arquiteténico ou paisagistico do bem tombado.

§ 1° - A vedacgao contida neste artigo estende-se a colocagao de cartazes, painéis de
propaganda, anuncios, tapumes ou qualquer outro objeto ou empachamento.

§ 2° - Para efeitos deste artigo, o Conselho do Plano Diretor Municipal devera definir
os imoveis da vizinhanga que sejam afetados pelo tombamento, devendo notificar
seus proprietarios, quer do tombamento, quer das restricbes a que se deverao

sujeitar, e decorrido o prazo sem impugnacéao, proceder-se-a a averbacgao referida

desta Lei.
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Art. 83. Os proprietarios dos iméveis tombados gozardo de isengdo no imposto

predial e territorial urbano - IPTU de competéncia do Municipio ou de redug¢ao de 50
% (cinquenta por cento) no IPTU os proprietarios de imoveis que estiverem sujeitos

as restricbes impostas pelo tombamento vizinho.

Paragrafo Unico - Apds o tombamento pela municipalidade do imével, o proprietario
podera protocolar pedido de iseng¢ao ou redugéo do IPTU, conforme estabelecido no
PDM, no cadastro imobiliario que tera prazo de 120 (cento e vinte) dias para

providenciar.

Art. 84. Para efeito de imposicéo das sanc¢des previstas nos artigos 165 e 166 do
Cddigo Penal, e sua extensao a todo aquele que destruir, inutilizar ou alterar os bens
tombados, os 6rgaos publicos competentes comunicarao o fato ao Ministério Publico,
sem prejuizo da multa aplicavel nos casos de reparagao, pintura ou restauragao, sem
prévia autorizagao do Conselho da Cidade — CONCIDADE.

Art. 85. O Tombamento somente podera ser cancelado através de Lei municipal:

| - A pedido do proprietario, possuidor ou detentor, e ouvido o Conselho do Plano
Diretor Municipal desde que comprovado o desinteresse do poder publico na
conservagao do bem imovel, conforme disposto nesta lei, e ndo tenha sido o imével
objeto de permuta ou alienagéo a terceiros da faculdade de construir.

Il - Por solicitacdo do Conselho do Plano Diretor Municipal desde que o imével nao

tenha sido objeto de permuta ou alienagéo a terceiros da faculdade de construir.

SECAO Ill
DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 86. O Executivo municipal promovera a realizagao de convénios com a Uniao e
o Estado do Espirito Santo, bem como acordos e contratos com pessoas naturais e
pessoas juridicas de direito privado, visando a plena consecugao dos objetivos desta

Secao.

Art. 87. A legislacao federal e estadual sera aplicada subsidiariamente pelo municipio.
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CAPITULO VII
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 88. O direito de uso especial para fins de moradia sera atribuido de maneira
coletiva em relagdo aos imodveis publicos municipais localizados no Municipio,
conforme estipulado por esta lei, desde que tenham mais de 250,00m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) e sejam ocupados por uma populagdo de baixa renda
para fins residenciais, durante um periodo de 5 (cinco) anos consecutivos e sem
oposi¢cao, quando nao for possivel identificar os terrenos ocupados por cada
possuidor.

§ 1° O pedido para a concessao de uso especial para fins de moradia pode ser

realizado tanto de forma individual quanto coletiva.

§ 2°. Na concessao de uso especial mencionada neste artigo, sera atribuida a cada
possuidor uma fragao ideal igual de terreno, independentemente das dimensdes do
terreno que cada um ocupe, a menos que haja um acordo especifico entre os

ocupantes, estabelecendo fragdes diferenciadas.

§ 3° A fracdo ideal concedida a cada possuidor ndo pode exceder 250,00m?

(duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 4°. Procurar-se-a respeitar as atividades econdmicas locais promovidas pelos
préprios moradores, quando for do interesse da populagao residente, relacionadas a
habitacado, incluindo, entre outras:

l. Pequenas atividades comerciais;

Il. Industria doméstica;

lll. Artesanato;

IV. Oficinas de servicos;

V. Agricultura Familiar.

§5°. O Municipio mantera a posse e a propriedade das areas designadas para uso

publico.
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§6°. Nao serdo considerados como possuidores, nos termos abordados neste artigo,

aqueles que possuirem a propriedade ou concessdo, em qualquer capacidade, de

outro imével urbano ou rural em qualquer localidade.

Art. 89. O Municipio garantira o direito a concessao de uso especial para fins de
moradia, seja de forma individual ou coletiva, em local distinto daquele que originou
esse direito, nos casos em que a habitagao estiver situada em uma area de risco cuja

condic&o nao possa ser solucionada por meio de obras e outras intervengdes.

CAPITULO VIII

Das Zonas Especial de Interesse Social - ZEIS

Art. 90. As Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) sdo areas territoriais com
destinagdo especifica para a producdo e manutencao de habitacdo de interesse
social, estabelecendo normas particulares de uso e ocupagéao do solo. Esse processo

continuo e progressivo abrange as seguintes situagoes:

I. A delimitagdo de areas é realizada pelo Poder Executivo, levando em consideragéo
a demanda habitacional prioritaria, o que viabiliza parcerias e incentivos.

Il. O Poder Executivo delimita areas com o propésito de regularizar ocupagdes
irregulares e clandestinas, integrando-as a cidade e promovendo a inclus&o social
das familias envolvidas.

lll. Sdo considerados loteamentos de interesse social aqueles que atendem a padrdes
de qualidade de vida e a organizagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
circulagédo e transporte, limpeza urbana e seguranga, conforme regulamentagéo
especifica.

IV. Areas destinadas & producao futura de moradia (estoque de areas) sdo planejadas
com parametros urbanisticos diferenciados, mais flexiveis que o lote minimo padrao
da cidade. Esses parametros condicionam o interesse de empreendedores

imobiliarios formais a fornecerem habitagdo com caracteristicas de interesse social.

Art. 91. A designacdo de uma area como ZEIS faz parte dos programas de

regularizagédo fundiaria e urbanistica, oferecendo a possibilidade de utilizar
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instrumentos de indugao do desenvolvimento urbano, a serem estabelecidos por leis

especificas, os quais incluem:

l. Transferéncia do direito de construir;
Il. Consorcio imobiliario;

lll. Desapropriagao.

Art. 92. As areas de ZEIS séo instituidas na sede urbana municipal de acordo com a

Lei de Uso e Ocupacgao do Solo.

Art. 93. O Municipio tem a prerrogativa de estabelecer Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) com base na identificagdo das demandas para regularizagao fundiaria

e na necessidade de novos parcelamentos de interesse social.

TiITULO IV

DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO, GESTAO DEMOCRATICA E
PARTICIPAGAO POPULAR

CAPITULO |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 94. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao consiste na integragdo de
orgaos, entidades publicas e representantes da sociedade civil, visando promover um
processo ininterrupto, dinamico e adaptavel de planejamento e gestdo da politica

urbana.

Art. 95. No ambito do Poder Executivo Municipal, estabelece-se o Sistema Municipal
de Planejamento e Gestao, com os seguintes objetivos:

l. Implantar e manter um Sistema de Informagdes Municipais atualizado;

Il. Proporcionar condi¢des para a participagéo da sociedade civil na gestdo municipal,
lll. Introduzir um processo permanente de planejamento nas formas de deciséo e

organizagao da Administragao Publica;

IV. Promover a integragéo das politicas publicas setoriais;
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V. Instituir canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal das politicas

urbanas;

VI. Buscar a transparéncia e democratizagao dos processos de tomada de deciséo
sobre assuntos de interesse publico;

VII. Instituir processos de formulacdo, implementacdo e acompanhamento dos
planos, programas e projetos urbanos;

VIIL. Viabilizar a articulagio, otimizagao e estruturacido administrativa;

IX. Buscar a reestruturacgéao tributaria, financeira e legal.

Art. 96. As diretrizes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo abrangem as

seguintes premissas:

I. Ampliar a rede institucional envolvida no planejamento e gestdo da politica urbana
para fomentar uma maior articulagao e integragao entre as areas;

Il. Estabelecer clareza na definicdo das competéncias de cada 6rgao envolvido na
politica urbana, assim como regras de integragao para agilizar o processo decisorio;
lll. Fortalecer os canais de comunicagao intersetorial, intergovernamental e com os
municipios vizinhos;

IV. Firmar parcerias com entidades e associagdes, publicas e privadas, em programas
e projetos de interesse da politica urbana;

V. Manter interagdo com liderangas comunitarias;

V1. Otimizar os recursos técnicos, humanos e materiais disponiveis;

VIl. Promover o aprimoramento constante dos servidores responsaveis pelo
planejamento e gestdo do desenvolvimento territorial, com énfase na atualizagdo do
conhecimento dos conteudos relativos a gestao urbana e a perspectiva de abordagem
integrada do ambiente urbano;

VIII. Sistematizar o sistema de informagao para favorecer o planejamento e a gestao
do desenvolvimento urbano e ambiental;

IX. Integrar as bases de dados municipais.

Art. 97. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo é composto por:
I. Conselho da Cidade (CONCIDADE);

Il. Outros conselhos existentes;

lll. Sistema de Acompanhamento e Controle;
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IV. Estrutura administrativa da Prefeitura;

V. Poderes Legislativo e Executivo.

Art. 98. O 6rgao de planejamento do Poder Executivo Municipal gerenciara o Sistema

Municipal de Planejamento e Gestao.

Art. 99. Para o funcionamento do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao,
informagdes e equipe técnica necessaria da Secretaria Municipal de Obras e Servigos
Urbanos — SEMOB, fornecerao informagdes necessarias ao Conselho Municipal da
Cidade — CONCIDADE.

CAPITULOII
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 100. Este fundo tem como finalidade prover suporte financeiro para a

implementacgao de politicas de desenvolvimento urbano relacionadas a:

I. Constituicao de reserva fundiaria;

Il. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

lll. Implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV. Criacado de espacos publicos de lazer e areas verdes;

V. Criagcdo de unidades de conservagao ou protegcdo de outras areas de interesse
ambiental;

V1. Protegéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

§ 1° - Os recursos do fundo destinam-se a dar suporte financeiro a implementagao
dos objetivos, programas e projetos decorrentes desta lei, devendo sua destinagao
estar especificada na proposta orgamentaria.

§ 2° - Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano seréo,
prioritariamente, aplicados na execugdo dos programas de urbanizagao,
regularizacdo fundiaria, implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios,

pracas, areas verdes e de obras de infraestrutura prioritariamente nas Zonas

Especiais de Interesse Social.
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Art. 101. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU ficara diretamente

vinculado ao Executivo Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Obras e
Servicos Urbanos - SEMOB.

Art. 102. A gestédo dos recursos do FMDU sera de responsabilidade de seu Comité
Gestor, regulamentado por lei especifica.

Art. 103. Constituirao recursos deste fundo:

l. Receitas provenientes dos instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei;

Il. Juros, dividendos e quaisquer outras receitas decorrentes da aplicagao de recursos
do Fundo;

lll. Recursos provenientes do Estado, da Unido e outras receitas destinadas ao
FMDU.

CAPITULO llI
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Art. 104. O Sistema de Acompanhamento e Controle da Politica de Desenvolvimento

do Municipio tem como finalidades:

I. Garantir a gestao democratica;

Il. Acompanhar a execugao da Politica de Desenvolvimento Municipal.

Art. 105. E assegurada a participagéo direta da populacdo em todas as etapas do
processo de gestdo democratica da Politica Urbana, por intermédio das seguintes

instancias de participacéao:

I. Assembleias Regionais de Politica Municipal;

Il. Audiéncias, Conferéncias Municipais e Consultas Publicas;

Ill. Iniciativa Popular de projetos de lei, planos, programas e projetos de
desenvolvimento municipal;

IV. Conselhos instituidos pelo Poder Executivo Municipal;

V. Conselho Municipal da Cidade;
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VI. Assembleias e reunides para a elaboragdo dos instrumentos de planejamento

orcamentario;
VIl. Programas e projetos com gestao popular;

VIIl. Sistema Municipal de Informagdes.

Art. 106. A participagdo dos municipes em todas as fases do processo de
planejamento e gestdo da cidade deve ser pautada pela disponibilidade prévia de
informagdes abrangentes e acessiveis, fornecidas pelo Executivo, de acordo com as

seguintes diretrizes:

I. Anualmente, o Executivo apresentara a Camara Municipal e ao Conselho Municipal
da Cidade um relatério de gestao da politica urbana e um plano de ag¢ao atualizado
para o proximo periodo, a ser publicado no Diario Oficial do Municipio e
disponibilizado para consulta aberta no portal de acesso a informacao;

Il. O Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e o Orgcamento Anual, como
instrumentos de planejamento orgamentario, incorporardo e observarao as diretrizes
e prioridades estabelecidas no Plano Diretor Municipal,

lll. A elaboracgao, revisado, aperfeicoamento, implementacdo e acompanhamento do
Plano Diretor Municipal, bem como de planos, programas e projetos setoriais e
especiais de urbanizagdo, serao conduzidos por meio de um processo de
planejamento, implementagdo e controle, de carater permanente, descentralizado e
participativo, como parte do modo de gestdo democratica da cidade para a
concretizacado de suas fungdes sociais;

IV. O Executivo promovera entendimentos com municipios vizinhos, podendo
formular politicas, diretrizes e agdes comuns que abranjam a totalidade ou parte de
seu territério, baseadas em lei especifica, destinadas a superacdo de problemas
setoriais ou regionais comuns, bem como firmar convénios ou consércios com este
objetivo, sem prejuizo de igual articulagdo com o Governo do Estado;

V. Os planos integrantes do processo de gestdo democratica da cidade deverao ser
compativeis entre si e seguir as politicas de desenvolvimento urbano contidas na

legislacdo especifica, bem como considerar os planos intermunicipais de cuja

elaboragao a Prefeitura tenha participado.
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Art. 107. O Executivo mantera atualizado, permanentemente, o sistema municipal de

informacgdes sociais, culturais, econdmicas, financeiras, patrimoniais, administrativas,
fisico-territoriais, inclusive cartograficas e geoldgicas, ambientais, imobiliarias e
outras de relevante interesse para o cidadao, preferencialmente em meio digital e

progressivamente georreferenciados.

§ 1° - Deve ser assegurada ampla divulgagdo dos dados do Sistema Municipal de
Informacgdes, por meio de publicagdo anual na imprensa, disponibilizada na Prefeitura
Municipal de Fundao, na Rede Mundial de Computadores, Internet, bem como seu
acesso aos municipes, por todos os meios possiveis.

§ 2° - O Sistema Municipal de Informagbes tera cadastro uUnico que reunira
informagdes de natureza imobiliaria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras

de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.

Art. 108. Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servigos
publicos que desenvolvem atividades no municipio deverao fornecer ao Executivo
municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informacdes que forem
considerados necessarios ao Sistema Municipal de Informagbes.

Paragrafo unico - O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas juridicas ou
autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas

ao regime de direito privado.

Art. 109. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informacéo sobre
os conteudos de documentos, informagdes, estudos, planos, programas, projetos,
processos e atos administrativos e contratos, ressalvadas as situacbes em que o

sigilo seja imprescindivel a seguranca da sociedade e do Estado.

SEGAO|
Das Audiéncias e Consultas Publicas

Art. 110. Serdo realizadas audiéncias publicas para empreendimentos ou atividades

publicas ou privadas consideradas de impacto urbanistico ou ambiental e para os

quais serao exigidos estudos estudo de impacto de vizinhanca (EIV) e ambiental
(EIA/RIA).
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§ 1° - A convocagéao para as audiéncias, debates e consultas publicas sera feita no
periodo de 15 (quinze) dias que a antecederem, por meio de divulgagao e publicagao
em jornal regional; bem como a fixagao de edital em local de facil acesso na entrada
principal da sede da prefeitura.

§ 2° - Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como
estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicado de qualquer
interessado para exame e extragdo de copias, inclusive por meio eletrbnico, com
antecedéncia minima de 48 horas da realizagédo da respectiva audiéncia publica.

§ 3° - As intervencgdes realizadas em audiéncia publica serao registradas por escrito
para acesso e divulgacgao publicos, e deverao constar no processo.

§ 4° - O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para realizagdo das

Audiéncias Publicas.

Art. 111. As audiéncias publicas tém por finalidade informar, colher subsidios,
debater, rever e analisar os empreendimentos ou atividades e deve atender aos

seguintes requisitos:

| — Ser convocada por edital com publicagao local, podendo ocorrer em plataformas
digitais e redes sociais;

Il — Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagao;

lll — Ser dirigida pelo poder publico municipal que, apdés a exposigdo de todo o
conteudo, abrira as discussdes aos presentes;

IV — Garantir a presenga de todos os cidaddos e cidadas, independente de
comprovacao de residéncia ou qualquer outra condicdo, que assinardo lista de

presenca;

Art. 112. A audiéncia publica podera ser convocada pela propria sociedade civil

quando solicitada por no minimo 1 % (um por cento) dos eleitores do municipio.

SEGAO Il
DA INICIATIVA POPULAR

Art. 113. A iniciativa popular na elaboracéo de leis, planos e projetos de
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desenvolvimento urbano fica assegurada.

§ 1° - Ainiciativa popular devera atender ao disposto na Lei Orgénica do Municipio.

CAPITULO IV
DO CONSELHO DA CIDADE
SEGAO|

Da Finalidade e Atribuigcoes

Art. 114. E instituido o Conselho da Cidade (CONCIDADE) de Fundao, configurado
como um orgao colegiado permanente, dotado de fungdes deliberativas, consultivas
e propositivas, incumbido de atribuigdes fiscalizatérias que abrangem o controle,
monitoramento e acompanhamento das agdes, programas e projetos relacionados ao

Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo Unico: Com o intuito de garantir a eficacia na implementacdo e no
funcionamento do Conselho da Cidade, serdo alocados os recursos administrativos,

operacionais e financeiros necessarios.

Art. 115. O Conselho da Cidade (CONCIDADE) de Fundao é estabelecido como a
instancia maxima de deliberagdo no processo de planejamento e gestdo municipal,

bem como no contexto do Plano Diretor Municipal. Suas atribuigdes compreendem:

I. Acompanhar e fiscalizar a execugdao do Plano Diretor Municipal (PDM),
assegurando a conformidade com as disposigdes do PDM e das Leis complementares
do Municipio;

Il. Interagir com outros conselhos municipais, promovendo a integragdo no controle
social das agbes de planejamento e implementagcdo do PDM no municipio, e
assessorar o Executivo e o Legislativo Municipal em fungdes consultivas,
deliberativas e fiscalizadoras;

lll. Estabelecer agbes prioritarias alinhadas a Politica Nacional de Desenvolvimento
Urbano;

IV. Incentivar o fortalecimento institucional de conselhos relacionados a politica de

desenvolvimento urbano em Fundao;
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V. Fomentar a cooperagéo entre entidades governamentais e ndo-governamentais

para identificar sistemas de indicadores voltados ao estabelecimento de metas e
procedimentos para o monitoramento e aplicacdo das atividades ligadas ao
desenvolvimento urbano em Fundao;

VI. Acompanhar o desenvolvimento urbano do Municipio e propor a¢des de correcao
para distor¢oes identificadas que impactem significativamente o espago urbano
municipal,

VII. Acompanhar e participar do processo de elaboragao do Plano Plurianual (PPA),
da Lei de Diretriz Orgamentaria (LDO) e da Lei Orgcamentaria Anual (LOA), visando a
execucao das prioridades de investimentos estabelecidas no PDM.

VIIl. Estabelecer um programa de formagado continua, visando a constante
qualificagcdo dos membros do CONCIDADE;

IX. Responder as convocagdes do 6rgao coordenador do Sistema de Planejamento;
X. Acompanhar a implementagdo dos instrumentos de Politica Urbana e de
Democratizacdo de Gestao estabelecidos pela Lei do Plano Diretor Municipal, assim
como aqueles criados por leis municipais, estaduais e federais;

XI. Colaborar na formulagao de politicas e planos integrados para inclusao, eficiéncia
de recursos, mitigagao e adaptagcdo a mudanga do clima, e resiliéncia a desastres;
Xll. Reforgar a comunicagdo do planejamento urbano, integrando as dimensodes
econdmicas, sociais e ambientais para criar relagdes positivas entre areas urbanas e
rurais, fortalecendo o planejamento nacional e regional de desenvolvimento;

XIlll. Elaborar, aprovar e aprimorar seu regimento interno com base nas diretrizes
estabelecidas nesta lei;

XIV. Garantir transparéncia e participacdo popular nas discussdes das politicas
urbanas no Municipio e envolver todos os agentes na produg&o do espago municipal;
XV. Promover e participar de seminarios ou encontros regionais sobre temas de sua
agenda, bem como estudos sobre convénios na area de desenvolvimento urbano
sustentavel e propriedade urbana, a serem firmados com organismos publicos e
privados;

XVI. Estimular a ampliacdo e aprimoramento dos mecanismos de participacédo e
controle social, buscando integragdo com a rede nacional de érgaos colegiados

estaduais, regionais e municipais para fortalecer o desenvolvimento urbano

sustentavel em Fundao;
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XVII. Divulgar amplamente suas atividades e decisdes para fortalecer a gestdo urbana

participativa;

XVIIl. Promover a urbanizagdo inclusiva e sustentavel, e a capacidade para o
planejamento e a gestao participativa, integrada e sustentavel por meio da gestao de
conhecimento;

XIX. Atuar como canal para discussoes, sugestdes, queixas e denuncias relacionadas
as acodes de implementagao do PDM;

XX. Acompanhar o processo de atualizagdo permanente do Plano Diretor;

XXI. Avaliar, auxiliar e deliberar sobre situagdes nao contempladas ou n&o alinhadas
com a politica do Plano Diretor, decidindo sobre outros assuntos relacionados ao
Plano Diretor e Leis pertinentes, desde que ndo seja competéncia exclusiva de outros
conselhos;

XXII. Monitorar o cumprimento dos ritos estabelecidos pelo Estatuto da Cidade para
alteragdes nos instrumentos legais necessarios a implantacdo das diretrizes de
desenvolvimento estabelecidas no Plano Diretor Municipal,

XXIII. Acompanhar agdes de regularizagao fundiaria e urbanistica;

XXIV. Analisar e emitir parecer sobre os processos atribuidos pelas Leis
complementares do Plano Diretor do Municipio;

XXV. Propor e acompanhar o reenquadramento de usos do solo previstos na Lei de
Uso e Ocupacgao do Solo, assim como o enquadramento de usos para casos nao
previstos, desde que comprovadamente ndo causem incémodos aos vizinhos, bem
como o estabelecimento de normas edilicias para casos especificos, se

comprovadamente necessario.

SECAOIII
Da Aprovacgao e Composicao

Art. 116. O Regimento Interno do Conselho da Cidade devera ser objeto de revisao
ou ratificagdo por meio de decreto, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da
vigéncia desta lei.

§ 1.° O regimento interno devera regular o processo de criagdo, funcionamento e

extingdo de grupos de trabalhos especificos.
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Art. 117. O Conselho da Cidade sera constituido por 15 (quinze) membros com direito

a voto e pelo mesmo numero de suplentes, representando tanto o Poder Publico

municipal quanto a sociedade civil, conforme segue:

I. 5 (cinco) representantes do Poder Publico Municipal;

a) Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos;

b) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras, indicado pelo responsavel
do o6rgao;

c) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, indicado pelo
responsavel do 6rgao;

d) 01 (um) representante da Procuradoria Municipal, indicado pelo responsavel do
orgao;

e) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Finangas, indicado pelo

responsavel do 6rgao.

Il. 5 (cinco) representantes de entidades profissionais:

a) 01 (um) representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo
— CAUIES;

b) 01 (um) da Camara de Dirigentes Lojistas de Fundao - CDL;

c) 01 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Espirito Santo — CREA;

d) 01 (um) representante dos Advogados do Brasil, subsecao de Ibiragu — OAB ES;
e) 01 (um) representante do Sindicato dos Servigos Publicos de Fundéo- SINDERFU.

lll. 5 (cinco) representantes de movimentos populares, organizagées nao

governamentais e outras entidades da sociedade civil organizada:

a) 01 (um) representante de associagao de moradores da Sede;
b) 01 (um) representante de associagdo de moradores de Praia Grande;
c) 01 (um) representante da associagao de moradores de Timbui;

d) 01 (um) representante do Sindicato Rural de Fundéo;

e) 01 (um) representante de associagcao Pestalozzi de Fundao.
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Art. 118. Para integrar o CONCIDADE, é imprescindivel que a entidade esteja

formalmente constituida.

§ 1.° O periodo de mandato dos conselheiros sera limitado a no maximo 2 (dois) anos,
admitindo-se a possibilidade de recondugao.

§ 2.° As eleigdes dos membros do conselho ndo coincidirdo com o inicio ou término
dos periodos de gestao governamental do municipio.

§ 3.° Os representantes da sociedade civil serdo antecipadamente indicados em
reunides preparatérias, sendo eleitos e empossados na primeira sessao ordinaria.

§ 4.° E requisito que os representantes do Conselho da Cidade tenham residéncia no
municipio.

§ 5.° Os representantes do Poder Publico seréo indicados pelo respectivo érgao e
podem ser reconduzidos.

§ 6.° O Secretéario(a) Municipal de Obras e Servicos Urbanos conduzira através do
exercicio da presidéncia os trabalhos no CONCIDADE.

§ 7.° Os conselheiros nao receberao remuneragao pelo exercicio de suas fungdes.

Art. 119. Serao convocados, quando pertinente e em consonancia com a matéria em
discussao, para integrar o Conselho da Cidade na condigdo de observadores, sem
prerrogativa de voto:

| - Demais representantes dos 6rgaos colegiados do Municipio;

Il - Representantes de 6rgaos estaduais vinculados ao planejamento territorial e
ambiental;

Il - Representantes de municipios contiguos;

IV - Representantes de outras entidades da sociedade civil.

Art. 120. O quérum minimo para a realizagao das reunides do Conselho da Cidade é

de cinquenta por cento acrescido de um conselheiro com direito a voto.
Paragrafo Unico: As deliberacdes do Conselho da Cidade serdo consideradas
validas quando aprovadas por, no minimo, dois tergos dos conselheiros com direito a

voto presentes na reunido.

Art. 121. O Conselho da Cidade podera criar camaras técnicas e grupos de trabalho

especificos de acordo com suas necessidades de trabalho.
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Art. 122. O Poder Executivo Municipal assegurara o suporte técnico, operacional e

financeiro necessario para o pleno funcionamento do Conselho da Cidade.

Paragrafo Unico: O respaldo técnico, operacional e financeiro sera assegurado por
intermédio dos instrumentos de planejamento orgamentario, buscando fornecer aos
conselhos a infraestrutura, o pessoal e o0 espaco fisico necessarios para alcangar

seus objetivos.

TiTULO V
DAS DISPOSIC}()ES FINAIS

Art. 123. O Plano Diretor e as legislagbes complementares citadas nesta Lei deverao
ser revisados, no minimo, a cada 10 (dez) anos ou sempre que eventos significativos
assim o exigirem, conforme os critérios estabelecidos no Estatuto da Cidade e
deliberados pelo Conselho da Cidade.

§ 1.° Para efeitos de revisao, o prazo inicial considerado sera a data de aprovagao da
primeira lei complementar relacionada ao Plano Diretor Municipal.

§ 2.° Os processos de revisdo serdo iniciados obrigatoriamente por meio de
diagndsticos prévios, contemplando todos os aspectos pertinentes as adaptagdes
pretendidas constantes na analise tematica integrada.

Art. 123. Qualquer alteracéo na presente Lei ou nas legisla¢des decorrentes do Plano
Diretor exigira a aprovagdo do CONCIDADE, apds sua prévia apresentacdo em
Audiéncia Publica.

Art. 124. Deve o Poder Publico a desenvolver o Plano de Acao e Investimentos, em
Lei prépria, devendo garantir seu atendimento que deve ser revisto sempre que
julgado pertinente, em conformidade com as prioridades e restrigbes da administragao
municipal.

Paragrafo Unico. O Plano de Acdo e Investimento devera ser aprovado pelo

Conselho da Cidade e confeccionado no prazo maximo de 12 meses apds a

publicacao desta Lei.
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Art. 125. A continuidade da execugdo das agdes, programas e projetos em

andamento esta garantida, sem prejudicar a implementagao do disposto nesta lei.

Art. 126. A vigéncia das licencas e demais atos realizados anteriormente a
promulgacao desta lei é garantida, em conformidade com a legislagao entéo vigente.

Paragrafo Unico: Se os efeitos do ato se encerrarem por qualquer motivo, qualquer
solicitagdo subsequente devera cumprir os requisitos estabelecidos nesta lei e na

legislacéo pertinente ao Plano Diretor Municipal.

Art. 127. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as

disposicdes em contrario.




