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LEI N° XXXXX / 2024, de xx de fevereiro de 2024.

Dispbe sobre o Codigo de Obras do Municipio de

Fundéo e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FUNDAO, Estado do Espirito Santo, aprovou, e, 0

Prefeito, sanciona a seguinte

LEI
TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1. O Cadigo de Obras do Municipio de Fundéo, parte do Plano Diretor Municipal,
define as normas para a elaboragéo de projetos e execucao de obras e instalagdes
em todas as zonas do municipio, tanto urbanas quanto rurais, abrangendo seus

aspectos técnicos, estruturais e funcionais.

Art. 2. Toda e qualquer construcdo, reforma e demolicio e movimento de terra
efetuada a qualquer titulo no territério do municipio € regulada pela presente lei,
observadas as normas federais e estaduais relativas a matéria.

Paragrafo Unico. Para o licenciamento das atividades de que reza este Cédigo,
serdo observadas:

| - A Lei de Uso e Ocupacéao do Solo;

Il - A Lei de Parcelamento do Solo;

[l - &s restrigBes e limitagcdes decorrentes:

a) De declara¢des de utilidade publica e de interesse social;

b) Do tombamento e da preservacéo de imoveis;

c) Da mitigacdo de impacto ambiental e de vizinhanca;

d) Demais leis ou regulamentos relacionados a ocupagéo do lote e as caracteristicas
externas da edificacdo ou equipamento.

Art. 3. Os prazos definidos nesta lei contam-se em dias Uteis, iniciado no primeiro dia

Gtil seguido ao do dia protocolado.
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Art. 4. Para as atividades geradoras de impactos ao meio ambiente, sera exigido

licenciamento pelos 6rgdos ambientais, assim como, de concessionarias de servigos,
guando da aprovacéao do projeto.

Paragrafo Unico. Impactos s&o considerados as interferéncias negativas nas
condi¢cdes de qualidade das aguas superficiais e subterraneas, do solo, do ar, da
acustica nas edificacdes e de uso do espaco urbano.

Art. 5. Sdo partes integrantes desta lei:

| — Anexo I;

Il — Anexo Il;

[l — Anexo llI;
IV — Anexo IV;
V — Anexo V,
VI — Anexo VI;
VIl — Anexo VII.

Art. 6. Toda construcdo, demolicdo ou reforma, seja de natureza publica ou privada,
s6 podera ser realizada apds a analise, aprovacao de projetos e a obtencgdo de licenca
por parte do Municipio, em conformidade com as disposicoes deste Codigo. Além
disso, é necessario que um profissional devidamente habilitado assuma a
responsabilidade pelo processo.

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 7. Este Codigo possui 0s seguintes objetivos:

| — Garantir e promover o cumprimento de padrbes minimos de seguranca, higiene,
salubridade e conforto em todas as edificacdes dentro de seu territorio.

Il — Orientar os projetos e a execucédo de edificagdes no municipio;

Il — Incentivar a melhoria da legislacdo de construgdo municipal com o objetivo de
fortalecer a seguranca das edificacOes, preservar o meio ambiente e aprimorar a
paisagem urbana.

TITULO II

10
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DAS DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS E TECNCIAS
CAPITULO Il
DO LICENCIAMENTO MUNICIPAL

Art. 8. A realizagdo de qualquer uma das atividades mencionadas no artigo 1° deste
Cddigo, excluindo a demolicdo, exigira a execucdo prévia dos seguintes
procedimentos administrativos:

| — Consulta prévia dos indices urbanisticos para construcao;

Il — Aprovacéo de Projeto Arquitetdnico;

[l — Expedigéo de Alvara de Construcgéo;

IV — Expedicdo do Habite-se.

§ 1°. E obrigatdria a consulta prévia dos indices urbanisticos antes da elaboragéo de
quaisquer projetos de obras novas, ampliacdes e reformas com mudanca de usos.

§ 2°. A aprovagao e licenciamento de que tratam os incisos I, Ill e IV poderdo ser
requeridos de uma so6 vez, devendo, neste caso, 0s projetos estarem completos com
todas as exigéncias desta Lei.

Art. 9. Para os efeitos desta lei ficam dispensados de apresentacédo de projeto,
ficando, contudo, sujeitas a concessao de licenga, as seguintes obras:

| - Conserto de pavimentacao de passeio;

Il - Construcdo de muros no alinhamento dos logradouros, desde que apresentada
planta de situacdo do imovel;

[l - rebaixamento de meio fio.

Art. 10. Art—3061- S&o isentos de pagamento da taxa de licenga para construcgao:

| - Os servigos de remendos e substituicoes de revestimentos de muros, substituicao
de telhas partidas, calhas e condutores em geral, construcéo de calcadas no interior
dos terrenos edificados.

Il - Os servicos de pintura, reparos em pisos, cobertura e revestimentos das
edificagbes.

Il - os barracdes para obras, desde que comprovada a existéncia do projeto aprovado
para o local.

SECAO |

11
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DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS A PROJETAR E CONSTRUIR

Art. 11. Sdo considerados profissionais legalmente habilitados para projetar, orientar
e executar obras no Municipio de Fundao, os registrados no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou do Conselho Federal de Arquitetura e Urbanismo
- CAU.

Art. 12. A responsabilidade pela elaboracédo dos projetos, calculos e especificacdes
apresentadas, cabe exclusivamente, aos profissionais que 0s assinarem como
autores, e a execucao das obras aos que tiverem assinado como seus responsaveis,
ndo assumindo a Prefeitura, em consequéncia da aprovacdo, qualquer
responsabilidade.

SECAO Il
DA APROVACAO DE PROJETOS

Art. 13. A Municipalidade concedera a aprovacéao de projetos de edificagdo mediante
0s seguintes documentos:

| - Requerimento solicitando a aprovacao de projetos, assinado pelo proprietario ou
procurador legalmente habilitado;

Il - Copia xerox autenticada do registro atualizado do terreno do cartério de Registro
Geral de Imoveis;

lll - Certiddo Negativa de Tributo Municipal, relativa a terreno ou casa conforme o
caso;

IV - Autorizacao do proprietario e do conjuge, se casado, acompanhadas do titulo de
propriedade do imdvel, legalmente registrado, caso a pretensa constru¢do venha ser
edificada sobre imovel alheio;

V - Anotacao de responsabilidade técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) pelos projetos;

VI - Aprovacgédo do Corpo de Bombeiros, quando necessario;

VIl - aprovacéo do orgao estadual e ou municipal competente relativo a saude publica
e ao meio ambiente, quando necessario;

VIII — Apresentagdo do Projeto Arquitetbnico em 03 (trés) vias e apresentacdo do

arquivo digital na extensao DWG.

12
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IX - Planta de situag&o/e-localizagéo do terreno, em 03 (trés) vias em papel.

§ 1°- A obrigagéo estabelecida no inciso VI, deste artigo somente sera obrigatoria nos

seguintes casos:

a) - Edificacdo com mais de trés pavimentos, contando-se 0 pavimento térreo e em
subsolo ou edificagbes com area total construida superior a 900,00m2 (novecentos
metros quadrados);

b) - Locais de reunifes, como restaurantes, bares, boates, templos, cinema, teatros
e ginasios de esporte, com capacidade para o publico igual ou superior a 100 (cem)
no pavimento de maior lotacao;

c) - Edificacbes que tenham exigéncia de escadas enclausuradas ou a prova de
fumaca,

d) - Postos de abastecimento de combustiveis e lubrificantes, depdsitos de

inflamaveis liquidos, industrias ou depdsitos de explosivos.

§ 2°- Para andlise prévia, podera ser apresentando Projeto Arquitetbnico em 01 via

(uma via) impressa e arquivo digital na extensdo DWG.

Art. 14. Os projetos deverdo ser apresentados ao 0rgao competente da Prefeitura
Municipal contendo os seguintes elementos:

| - Planta de situag&o e localizag&o do terreno na escala minima de 1:500 (um para
guinhentos), ou 1:1000 (um para mil) quando a maior dimensao for superior a
100,00m (cem metros), constando:

a) - A projecdo da edificacdo ou das edificagOes dentro do lote e outros elementos
existentes no seu entorno que melhor identifiguem sua localizagao;

b) - As dimensdes das divisas do lote e as dos afastamentos da edificacdo, em relagcéao
as divisas, e a outra edificacdo por ventura existente;

C) - As cotas de largura do logradouro e dos passeios contiguos ao lote;

d) - Orientacdo do norte magnético;

e) - Indicacdo do logradouro publico, da numeracéo do lote a ser construido e dos

lotes vizinhos, bem como da quadra correspondente;

13
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f) - Relac&o contendo area do lote, area de projecao de cada unidade, célculo da area

total de cada unidade, taxa de ocupacéao e coeficiente de aproveitamento;

g) - Indicacéo da vaga de veiculo e da area permeavel;

Il - Planta baixa de cada pavimento distinto, na escala 1:50 (um para cinquenta) ou
1:100 (um para cem) quando a maior dimensé&o for superior a 40,00m (quarenta
metros), contendo:

a) - As dimensdes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vaos de
iluminacao, ventilacdo, garagem e areas de estacionamento;

b) - A finalidade de cada compartimento;

c) - Os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) - Indicacéo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais das obras.
e) - Indicacao dos niveis em todos 0os compartimentos

f) - Indicacdo de muros e portdes conforme o projeto.

Il - cortes transversais e longitudinais indicando a altura dos compartimentos, niveis
de pavimentos, altura das janelas e peitoris, caixa d’dgua (mesmo que seja em
projecao) e representacao das lajes de piso e teto, identificacdo dos compartimentos
e demais elementos necessarios a compreensao do projeto, na escala 1:50 (um para
cinquenta) ou 1:100 (um para cem) quando a maior dimensao da edificacdo for

superior a 40,00m (quarenta metros);

IV - Planta de cobertura com indicacdo dos caimentos e dimensfes das aguas e
beirais, indicacdo da caixa d’agua (mesmo que seja em projecdo), na escala minima

de 1/100 (um para cem);

V - Elevacao da fachada ou das fachadas voltadas para a via publica, na escala 1:50
(um para cinquenta) ou 1:100 (um para cem) quando a maior dimensao da edificacao

for superior a 40,00m (quarenta metros);

VI - Legenda ou carimbo, de-lade-inferier—direito-da—prancha conforme normas da

ABNT, contendo indicacdo da natureza e local da obra, numeracdo das pranchas,
nome, assinatura e CPF/CNPJ do proprietario, nome, assinatura e nimero do registro
no CREA ou CAU do autor do projeto, nome, assinatura e numero do registro do

14
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CREA ou CAU, do responsével técnico pela execucdo da obra e espacos livres para

carimbos de aprovacoes.

VIl — Apresentar em todas as pranchas do projeto um quadro geral de areas com o0s
seguintes elementos:

a) Area total do terreno;

b) Area total de projecéo da edificacéo;

c) Area permeavel, area construida/taxa de ocupac&o do terreno;

d) Coeficiente de aproveitamento.

Art. 15. A Prefeitura tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias Uteis, a contar da data
do requerimento, para se pronunciar sobre o projeto apresentado. § 1°- Quando for
necessario o comparecimento do interessado ao 6érgdo competente da Prefeitura, o
prazo ficar4d acrescido do periodo entre a data da notificacdo e a do seu
comparecimento, o qual ndo podera exceder a 5 (cinco) dias Uteis, exceto no caso
em que o requerente nao resida no Municipio, devendo ser notificado perA-R- pelos
meios identificados no processo, como telefone e e-mail.

§ 2° - O prazo sera dilatado nos dias que se fizerem necessérios para ouvir outras
reparticdes ou entidades publicas estranhas a Prefeitura.

Art. 16. A aprovagdo do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte da
Prefeitura, do direito de propriedade do terreno.

Art. 17. O licenciamento da construcao sera concedido mediante apresentacdo dos
seguintes documentos:

| - Requerimento solicitando licenciamento da edificagdo, constando o nome e a
assinatura do profissional habilitado responséavel pela execugéo dos servicos e prazo
para a conclusao destes;

Il - Pagamento das taxas de licenciamento para execugao dos servigos, a serem
gerados pelo setor tributario;

Il - Apresentacéo do projeto aprovado;

IV - Apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) pela
execucgao da obra;

V - Certidao negativa de tributos municipais.

15
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VI - Copia da matricula e do comprovante de ISS do Responséavel Técnico pela

execuc¢ao da obra junto a Prefeitura Municipal de Fundao.
Paragrafo Unico - Junto ao pedido de licenca devera ser requerido o alvara de
alinhamento do terreno.

Art. 18. Os pedidos de licenga de obras, incidentes sobre terrenos situados em areas
de preservacao, edificacbes tombadas ou areas de Marinha, deverdo ser precedidos
de exames e aprovacao dos respectivos 0rgaos.

SECAO I
DA VALIDADE DA APROVACAO DO PRJETO E LICENCIAMENTO

Art. 19. A aprovacdo dos projetos tera validade de 02 (dois) anos, a contar da data
do seu deferimento.

Art. 20. A revalidacdo de aprovacdo dos projetos podera ser requerida pelo
interessado nos termos desta Lei, devendo para tanto o projeto ser reexaminado pelo

orgdo competente da Prefeitura, nos termos da lei em vigor.

Art.21. Sera passivel de revalidacéo, observando-se preceitos legais da época da
aprovacao, o projeto aprovado cujo pedido de licenciamento tenha ficado na
dependéncia de acéo judicial para retomada de imovel onde deva ser realizada a
construcéo nas seguintes condicdes:

| - Ter a acdo judicial inicio comprovado dentro do periodo de validade do projeto
aprovado;

Il - Ter a parte interessada requerido a revalidacao no prazo de 30 (trinta) dias da data
da sentenca passada e julgada, de retomada de imovel.

Paragrafo Unico - Na ocorréncia da hipotese prevista no caput o licenciamento, que
sera unico, deveré ser requerido dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data
do despacho deferitério da revalidagéo.

Art.22. Apos a caducidade do primeiro licenciamento, se a parte interessada quiser

iniciar as obras, devera requerer e pagar novo pedido de licenciamento, desde que

ainda valido o projeto aprovado.

16
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Art.23. Se, dentro do prazo fixado, a constru¢cdo ndo for concluida devera ser
requerida a prorrogacao de prazo, desde que ainda valido o projeto aprovado e em
conformidade com a legislacdo em vigor.

SECAO IV
MODIFICACOES DE PROJETOS APROVADOS

Art.24. As alteracdes de projeto, efetuadas ap0s o licenciamento da obra, devem ter

sua aprovacgao requerida previamente.

Art.25. As modificagcdes que nao impliguem em aumento de area, nao alterem a forma
da edificacéo e nem o projeto hidraulico-sanitario podera ser executado independente
de aprovacgdo prévia, durante o andamento da obra, desde que n&do contrariem
nenhum dispositivo da presente lei.

Paragrafo Unico - Nos casos previstos neste artigo, durante a execucdo das
modificacdes permitidas, devera o autor do projeto ou responsavel técnico pela obra,
apresentar diretamente ao departamento competente, planta elucidativa, em duas
vias, das modificacdes propostas, a fim de receber o visto do mesmo, devendo ainda,
antes do pedido de vistoria, apresentar o projeto modificado, em duas vias, para a
sua aprovacao.

SECAO V
REFORMAS, REGULARIZACOES E RECONSTRUCOES DE EDIFICACOES

Art.26. As edificacOes existentes regulares poderdo ser reformadas, desde que a
reforma ndo crie nem agrave eventual desconformidade com o P-B-M- com esta ou

leis complementares.

Art. 27. As edificagbes irregulares, no todo ou em parte, poderéo ser regularizadas e
reformadas, desde que atendam ao disposto nesta lei.

Art. 28. A edificacdo irregular s6 podera ser reconstruida para atender a relevante

interesse publico, apos consultado o Conselho da Cidade — CONCIDADE.
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Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal de Fund&o podera recusar no todo ou em

parte a reconstrucdo, nos moldes anteriores da edificacdo com indices e volumetria
em desacordo com o disposto no P-B-M desta Lei, que seja prejudicial ao interesse
urbanistico.

Art.29. Na reforma, reconstrucdo ou acréscimo de obra, o0s projetos serédo
apresentados com indicacdes precisas e convencionais, a critério de profissionais, de
maneira a possibilitar a identificacdo das partes a conservar, demolir e acrescer.

Paragrafo Unico - Nos projetos referidos no caput deste artigo deverao ser utilizadas

as seguintes convencoes:

| - Traco cheio para as partes a conservarem;
Il - Tracejado para as partes a serem demolidas;
llI- trago cheio, com hachura interna, para as partes novas acrescidas.

Art.30. Na edificacdo que estiver sujeita a desapropriacdo e demolicdo, para
retificacdo de alinhamento, alargamento de logradouro ou recuo, s6 sera permitida
obra de reconstrugéo parcial ou reforma nas seguintes condigdes:

| - Reconstrucéo parcial ou acréscimo, se ndo forem nas partes a serem cortadas nem
tiverem area superior a 20% (vinte por cento) da edificacdo em causa;

Il - Reforma, se forem apenas para recompor revestimentos e pisos ou para realizar

pintura externa ou interna.

SECAO VI
DAS DEMOLICOES

Art.31. A demolicdo de qualquer edificacdo, excetuadas apenas 0s muros de
fechamento até 3.00m (trés metros) de altura, s6 podera ser executada mediante
licenca expedida pelo érgdo competente.

8 1° - Tratando-se de edificacdo com mais de dois pavimentos ou que tenha mais de
8,00m (oito metros) de altura, ou tratando-se de edificacdo no alinhamento do

logradouro ou sobre uma ou mais divisas de lote, mesmo que seja de um soé

pavimento, sera exigida a responsabilidade de profissional habilitado.
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§ 2° - Em qualquer demolicado, o profissional responsavel ou o proprietario, conforme

0 caso, colocara em prética todos as medidas necessarias e possiveis para garantir
a seguranca dos operarios e do publico, das benfeitorias do logradouro e das
propriedades vizinhas.

§ 3° - O orgdo municipal competente podera, sempre que julgar conveniente,
estabelecer horario dentro do qual uma demoli¢cdo deva ou possa ser executada.

§ 4° - No pedido de licenga para demolicdo devera constar o prazo de duragao dos
trabalhos, o qual podera ser prorrogado atendendo solicitacdo justificada do
interessado e a juizo do departamento competente.

§ 5° - Caso a demolicdo ndo fique concluida dentro do prazo prorrogado, o
responsavel ficara sujeito as multas previstas na presente lei.

8§ 6° - A retirada dos entulhos, provenientes de demolicdo, é de inteira
responsabilidade do proprietario.

Art.32. Para emissdo da licenca de demolicdo ser4d dada em requerimento pelo
proprietario, no qual conste o prazo de duracdo das obras, que podera ser prorrogado,
por motivo justificado. O 6rgdo competente, quando entender conveniente, fixara o
horario e dia(s) em que serdo autorizadas as demoligdes.

§ 1°. E necesséaria a responsabilidade de profissional habilitado, que firmara o

requerimento de Licenca juntamente com o proprietario nas demolicoes:

| - De edificacdo no alinhamento, ou sobre divisa do lote;
Il - De edificagdo com mais de 02 (dois) pavimentos, ou mais de 8m (oito) metros de
altura.

§ 2° Somente sera liberada a licenca de demolicdo mediante apresentacdo do
contrato de prestacdo de servicos com empresa especializada na coleta do residuo
de construcéo civil, em cumprimento as normativas e legislacdes Federal e Estadual,
de acordo com Lei Municipal especifica.

SECAO VIl
OBRAS PUBLICAS

Art.33. Qualquer edificacdo a ser construida por instituicdes oficiais ou oficializadas
gue gozem de isencdo de pagamento de tributos, em consequéncia de legislacao
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federal ou municipal, s6 pode ser executada com os projetos aprovados pelo 6rgéao

competente da Prefeitura, com a concessao da licenca para edificar e com alvaré de

, observados os dispositivos desta lei.

Art.34. A aprovacdo de projeto e o pedido de licenca serdo feitos pelo 6rgdo
interessado por meio de oficio dirigido ao 6rgdo municipal competente acompanhado
do projeto completo da obra a ser executada.

Art.35. As obras pertencentes a municipalidade ficam sujeitas, na sua execucéo, as
determinacdes da presente lei, quer seja a reparticdo que as execute ou sob cuja
responsabilidade estejam estas obras.

CAPITULO Il
DAS CONDICOES RELATIVAS A TERRENOS
SECAO |
DOS TERRENOS NAO EDIFICADOS

Art.36. Os terrenos nao edificados, localizados na zona urbana, deverao ser mantidos
limpos e capinados.

Art.37. Em terrenos de aclive acentuado, que por sua natureza estao sujeitos a acéao
erosiva das aguas de chuvas e, pela sua localizagdo possam ocasionar problemas a
seguranca de edificagBes proximas, bem como a limpeza e livre transito dos passeios
e logradouros € obrigatoria execucdo de medidas visando a necessaria protecao,

segundo 0s processos usuais de conservacao do solo.

Art.38. Os proprietarios dos iméveis que tenham frente para logradouros publicos
pavimentados ou sejam dotados de meio-fio séo obrigados a pavimentar e manter em
bom estado os passeios em frente aos seus lotes, atendendo os seguintes requisitos:
| - Declividade de 2% (dois por cento) do alinhamento para o meio-fio;

II- Largura, e quando necessario, especificacdes e tipo de material indicados pela
Prefeitura;

Ill- Proibicdo de degraus em logradouros com declividade inferior a 20% (vinte por

cento);
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IV- Vedacéo de utilizagao de revestimento formando superficie inteiramente lisa.

Paragrafo Unico. Devera ser consultado pelos proprietarios o modelo de calcada a

ser executado.

SECAO Il
DO ARRIMO DE TERRAS, DAS VALAS E ESCOAMENTO DE AGUAS

Art. 39. Sera obrigatéria a execucao de obras de arrimo de terras sempre que 0 nivel
de um terreno seja superior ao logradouro onde se situa.

Paragrafo Unico - Seréa exigida construgéo de muro de arrimo no terreno ou em suas
divisas, quando ocorrer qualquer diferenca de nivel e a juizo dos 6rgéos técnicos.
Art. 40. Exigir-se-ao, para conducao de aguas pluviais e as resultantes de infiltracdes,
sarjetas e drenos comunicando-se diretamente com a rede do logradouro, de modo a

evitar danos a via publica ou aos terrenos vizinhos.

Art. 41. Sera exigida a canalizacdo ou a regularizacao de cursos d’agua de valas nos
trechos compreendidos dentro dos terrenos particulares, devendo a obra ser
aprovada previamente pela Prefeitura municipal;

§ 1° - Sempre que a obra, de que trata este artigo, resultar em canalizagéo fechada,
deve ser instalado pelo menos um poco de inspecéo e uma caixa de areia.

8§ 2° - As medidas de protecdo a que se refere este artigo serdao estabelecidas em

cada caso pela Prefeitura municipal.

CAPITULO IV
DAS OBRIGACOES DURANTE A EXECUCAO DE OBRAS
SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 42. Para fins de documentagdo e fiscalizacdo os alvaras de alinhamento,
nivelamento e licenca para obras em geral deverao permanecer no canteiro de obras,
juntamente com o0s projetos aprovados, devendo ser exibidos aos agentes
fiscalizadores, sempre que solicitados.

Art. 43. Durante a execucao ou demolicdo das obras, o proprietério e o responsavel
técnico deverdo preservar a seguranca e a tranquilidade dos operarios, das
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propriedades vizinhas e do publico, através, especialmente das seguintes

providéncias:

I - Manter os trechos de logradouros adjacentes a obra permanentemente
desobstruidos e limpos;

Il - Instalar tapumes e andaimes, dentro das condi¢cfes estabelecidas nesta lei; Il -
evitar o ruido excessivo ou desnecessario, principalmente nas vizinhancas de

hospitais, escolas, asilos e estabelecimentos semelhantes e nos setores residenciais;

Art. 44. Qualquer entidade que tiver de executar servicos ou obra em logradouro
deverda, previamente, comunicar para as devidas providéncias, a outras entidades de

servigco publico, porventura atingidas pelo referido servico ou obra.

Art. 45. As Obras no Municipio devem atender a NR-18 — Norma Regulamentadora
do Ministério do Trabalho ou vigente, para a implementacdo de medidas de controle
e sistemas preventivos de seguranca nos processos, nas condicdes e no meio
ambiente de trabalho na Industria da Construcéo.

8§ 1°. As regulamentag8es estabelecem que as atividades pertencentes a Industria da
Construcdo sédo aquelas especificadas no Quadro I, Codigo da Atividade Especifica,
da NR-4 - Servicos Especializados em Engenharia de Seguranca e em Medicina do
Trabalho. Isso inclui também as atividades e servigos relacionados a demolicéo,
reparo, pintura, limpeza e manutencéo de edificios em geral, independentemente do
namero de pavimentos ou do tipo de construgdo, abrangendo ainda a manutencéo de
obras de urbanizacao e paisagismo.

§ 2°. A entrada ou permanéncia de trabalhadores no canteiro de obras é proibida, a
menos que estejam garantidas pelas medidas estabelecidas na NR-18 e sejam
compativeis com a fase atual da obra.

§ 3% O cumprimento das normas estabelecidas pela NR-18 ndo isenta o0s
empregadores de seguir as disposicdes referentes as condicbes e ao ambiente de
trabalho estipuladas na legislacdo federal, estadual e/ou municipal, assim como
aguelas definidas em acordos coletivos de trabalho.

Art. 46. Durante a realizacdo das obras, o profissional responsavel devera
implementar as medidas e utilizar os equipamentos necessarios para garantir a

protecdo e seguranca dos operarios, pedestres, propriedades vizinhas, assim como
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manter limpos os logradouros e vias publicas. Essas acdes devem estar em

conformidade com as diretrizes deste capitulo, as normas pertinentes da Associacao

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e outras regulamentacdes legais aplicaveis.

SECAO I
DOS TAPUMES E ANDAIMES

Art. 47. Nas construcfes, demolicdes e reparos a serem executados até 3,00m (trés
metros) do alinhamento dos logradouros publicos, serd obrigatério a colocacdo de
tapumes em toda a testada do lote.

Paragrafo Unico. O tapume devera ser mantido enquanto perdurarem as obras que
possam afetar a seguranca dos pedestres que se utilizam dos passeios dos
logradouros e devera atender as seguintes normas:

| - A faixa compreendida pelo tapume n&o poderé ter largura superior a metade da
largura do passeio;

Il - Altura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e exigéncia de bom
acabamento;

Il - deverdo apresentar perfeitas condicbes de seguranca em seus diversos
elementos e garantir efetiva protecdo as arvores, aparelhos de iluminacdo publica,
postes e outros dispositivos existentes, sem prejuizo da completa eficiéncia de tais

aparelhos.

Art. 48. Nas edificacdes afastadas mais de 3,00m (trés metros) em relacdo ao
alinhamento do logradouro, o tapume sera feito no alinhamento de-gradil-da testada

do lote.

Art. 49. Para as obras de construcéo, elevacao, reparos e demolicdo de muros até
3,00m (trés metros), ndo ha obrigatoriedade de colocacéo de tapume.

Art. 50. Os andaimes n&o poderao ocupar mais do que a metade do passeio, devendo
deixar a outra inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.
Paragrafo Unico. Os passadicos ndo poderdo situar-se abaixo da cota de 2,50m

(dois metros e cinquenta centimetros) em relagdo ao nivel do logradouro com o lote.
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Art. 51. Nas obras ou servi¢cos que se desenvolvem a mais de 9,00m (nove metros)
de altura, serdo obrigatorias plataformas de segurancga a cada 8,00m (oito metros) ou
03 (trés) pavimentos.

Art. 52. Os tapumes e andaimes deverdo ser periodicamente vistoriados pelo
construtor, sem prejuizo de fiscalizagdo da Prefeitura, a fim de ser verificada a sua
eficiéncia e seguranca.

SECAO I
DAS CERCAS NAS PROPRIEDADES RURAIS

Art. 53. Os terrenos rurais, salvo acordo expresso entre 0s proprietérios, serdo
fechados com:

| - Cercas de arame farpado ou liso com trés fios, no minimo, com 1,40 m (um metro
e quarenta centimetros) de altura;

Il - Cercas vivas, de espécies vegetais adequadas e resistentes;

lll - Telas de fios metalicos com altura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Art. 54. A construgcdo de cercas ou muros em desacordo com as normas
estabelecidas neste Capitulo é expressamente proibida. Além disso, € vedado
danificar cercas existentes por qualquer meio, ficando sujeito a responsabilidade civil

ou criminal, conforme aplicavel no caso.

Art. 55. A construcdo de cercas ao longo das divisas com as estradas municipais
seguira 0s recuos necessarios para permitir a realizacéo, pelo Municipio ou outro
orgao publico, dos servicos de melhoria e conservacao adequada dessas vias.

| - De 6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros) a contar do eixo da via, nas
estradas vicinais ou secundarias;

Il - De 9,00 m (nove metros), a contar do eixo da via, nas estradas principais ou
alimentadores, com a responsabilidade do proprietario do imoével pela conservacao,
rocada e limpeza em geral da area.

Paragrafo Unico. Em situagdes excepcionais e a critério do Municipio, o proprietario

pode solicitar autorizacao para reduzir a faixa de recuo em areas em que as condicoes
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do terreno ja proporcionem a conservagdo adequada. Nesse caso, 0 proprietario

assume a responsabilidade pela conservacéo e limpeza da faixa correspondente.

SECAO IV
OBRAS PARALISADAS

Art. 56. Os tapumes e andaimes das obras paralisadas por mais de 120 (cento e vinte)
dias terdo que ser retirados, desimpedindo o passeio e deixando em perfeitas

condi¢bes de uso.

Art. 57. No caso de se verificar a paralisacdo de uma constru¢cdo por mais de 180
(cento e oitenta) dias, devera ser feito o fechamento do terreno, no alinhamento do
logradouro, por meio de um muro dotado de portéo de entrada.

8§ 1°. Tratando-se de constru¢do no alinhamento, um dos vaos abertos sobre o
logradouro devera ser dotado de porta, devendo todos os outros vaos, para
logradouros serem fechados de maneira segura e conveniente.

8 2°. No caso de continuar paralisada a construcdo, depois de decorridos os 180
(cento e oitenta) dias, sera o local examinado pelo setor competente, para determinar
as providéncias que se fizerem necessarias e verificar se a construcao oferece perigo
a seguranca publica.

CAPITULO V
DA CONCLUSAO DA OBRA E DO HABITE-SE
SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 58. Uma obra é considerada concluida quando tiver condi¢6es de habitabilidade

estando em funcionamento as instalacdes hidrossanitarios e elétricas.

Art. 59. Concluida a obra, o proprietario ou responséavel técnico, solicitar4 a Prefeitura
Municipal a vistoria da edificagcdo, através de requerimento assinado pelo proprietario,

juntando a peticao, o alvara de Habite-se da Saude Publica e do Corpo de Bombeiros,

guando for o caso, sem o que, a Municipalidade n&o processara a peticao.
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Art. 60. N&o sera concedido o Alvara de Habite-se se constatado que:

| - O projeto néo foi executado integralmente;

Il - Nao estiver adequadamente pavimentado todo o passeio que contorna a area
edificada, havendo meios fios assentados;

Il - Nao houver sido feita a ligagdo de esgoto de &guas servidas com a rede de
logradouro e na falta desta, a necessaria instalacdo de fossa filtrante, sendo
obrigatoério o uso de fossa séptica.

IV - Nao estiver assegurado o perfeito escoamento das aguas pluviais no terreno
edificado;

V - Nao tiver sido expedido o Alvara de Habite-se de Saude Publica e do Corpo de
Bombeiro nos casos previstos em lei.

VI — N&o tiver sido plantada ao menos uma arvore no passeio em frente de cada lote.
Para o plantio devem ser consultados os técnicos da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, para indicacdo de técnicas de plantio e espécies adequadas.

Art. 61. Por ocasiao da vistoria, se for constatado qualquer inobservancia no projeto
aprovado, o proprietario da obra sera autuado de acordo com as disposi¢cdes desta
Lei, e obrigado a regularizar o projeto, caso as alteracbes possam ser aprovadas, ou
fazer a demolicdo ou as modificacdes necessarias para repor a obra em consonancia

com o projeto aprovado.

Art. 62. Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em consonéancia
com o projeto aprovado obriga-se a Prefeitura a expedir o habite-se no prazo de 15
(quinze) dias uteis, a partir da data de entrada do requerimento.

Art. 63. Podera ser concedido habite-se parcial a juizo do 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal, desde que:

| - O acesso a unidade construida esteja em perfeitas condi¢cdes de uso;

Il - O acesso a unidade construida ndo seja utilizado para o restante das obras da
edificagéo.

Il - Se tratar de mais de uma construcao feita independentemente, no mesmo lote;
IV - Se tratar de edificacdo em vila ou condominio estando seu acesso devidamente

concluido.
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Paragrafo Unico. No caso em que a unidade construida esteja acima da quarta laje
€ necessario que pelo menos um elevador esteja funcionando e possa apresentar o

respectivo certificado de funcionamento.

Art. 64. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria
pela Prefeitura e expedido o respectivo habite-se.

SECAO Il
DA CERTIDAO DETALHADA

Art. 65. A Prefeitura Municipal de Funddo emitir4, a pedido do proprietario ou
possuidor, Certiddes referentes as obras ou edificacdes, atendidas as exigéncias
desta Lel.

Paragrafo Unico - A Certiddo Detalhada podera ser requerida a qualquer tempo e
descrevera as principais caracteristicas da edificacdo cuja validade sera de 1 (um)

ano.

CAPITULO VI
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E EQUIPAMENTOS
SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 66. O dimensionamento, a especificacdo e o emprego dos materiais e elementos
construtivos deverdo assegurar a estabilidade, a seguranca e a salubridade das obras
edificadas e equipamentos, de acordo com os padrdes estabelecidos pela Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e nesta Lei.

Art. 67. As fundacbes serdo executadas de modo que a carga sobre o solo néo
ultrapasse os limites indicados nas especificacbes da Associacdo Brasileira de
Normas e Técnicas (ABNT).

§1°. As fundagbes ndo poderdo invadir o leito da via publica.
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82°. As fundacdes das edificagbes deverdo ser executadas de maneira que nao

prejudiquem os imQveis vizinhos, sejam totalmente independentes e situadas dentro
dos limites do lote.

SECAO Il
DAS PAREDES, PISOS E FORRO

Art. 68. Na execucdo das paredes deverdao ser fielmente respeitados o0s
alinhamentos, dimensdes, espessuras e demais detalhes estabelecidos no projeto

arquitetdnico ou no projeto estrutural, este quando for o caso.
Art. 69. As paredes externas de uma edificacdo serdo sempre impermeaveis.

Art. 70. As paredes divisorias entre unidades independentes, mas contiguas, assim
como as adjacentes as divisas do lote, garantirdo perfeito isolamento térmico e

acustico.

Art. 71. As paredes de banheiros, despensas e cozinhas deverdo ser revestidas, no
minimo, até a altura de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de material

impermeabilizante, lavavel, liso e resistente.

Art. 72. Os pisos dos compartimentos assentados diretamente sobre o0 solo deveréo
ser impermeabilizados.

Art. 73. Os pisos de banheiro e cozinha deverdo ser impermeéveis e lavaveis.

Art. 74. Os entrepisos das construcfes devem ser incombustiveis. Nas edificacbes
de até 02 (dois) pavimentos, destinadas a serem uma Unica moradia, € permitido o
uso de madeira ou materiais semelhantes, exceto nos compartimentos onde a

impermeabilizacéo do piso seja necessaria.

Art. 75. Os entrepisos em edificacdes de uso coletivo devem atender aos requisitos

técnicos de resisténcia, impermeabilidade, isolamento acustico e resisténcia ao fogo,
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equivalentes aos de uma laje de concreto armado com espessura minima de 0,08m

(oito centimetros).

Art. 76. O forro das edificacbes sera incombustivel, excetuando-se residéncias
unifamiliares.

Paragrafo Unico. O forro das edificagdes residenciais unifamiliares, caso no seja
em plano horizontal, devera respeitar a altura minima da parte mais baixa de 2,10m
(dois metros e dez centimetros) e altura média conforme ANEXO 4.

SECAO I
DAS COBERTURAS E FACHADAS

Art. 77. As coberturas das edificacdes serdo construidas com material que possuem
perfeita impermeabilidade e isolamento térmico.

Art. 78. As 4guas pluviais, provenientes das coberturas, serdo esgotadas dentro dos
limites do lote, ndo sendo permitido o desdgue sobre os lotes vizinhos ou sobre o
passeio.

Paragrafo Unico. Os edificios situados no alinhamento dever&o dispor de calhas e

condutores, e as aguas canalizadas por baixo do passeio.

Art. 79. E livre a composicdo da fachada, excetuando-se as localizadas em zonas
tombadas, devendo, neste caso, ser ouvido o 6rgdo competente.

Art. 80. Além das demais disposicdes legais, deveré ser observado o que segue em
relacédo as coberturas das edificacdes:

I - Quando a edificacdo estiver junto a divisa devera obrigatoriamente possuir
platibanda;

Il - Todas as edificacdes de beiral com caimento no sentido da divisa deverao possuir
calha quando o afastamento do beiral até a divisa for inferior a 0,50m (cinquenta

centimetros).
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SECAO IV
DAS MARQUISES E BALANCOS

Art. 81. Ser& permitida a construcao de marquise na testada da edificagdo construida
no alinhamento obedecido os requisitos seguintes:

I - Nenhum de seus elementos estruturais ou decorativos podera estar a menos de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) acima do passeio publico;

Il - A construgdo de marquise ndo podera prejudicar a urbanizacdo, a iluminacao
publica e devera ser provida de dispositivos que impecam a queda de aguas sobre o
passeio.

§ 1° - A construgdo de marquise em edificagdes construidas no alinhamento, néo
podera exceder a ¥ (trés quartos) da largura do passeio.

§ 2° - A construgéo de marquise em edificacdes que possuem recuo frontal obrigatério

nao podera exceder a 50% (cinquenta por cento) do valor do recuo.

Art. 82. Nas edificacdes, sera permitido o balanco sobre a &rea de recuo frontal, acima
do pavimento térreo, que ndo podera exceder a 50% (cinquenta por cento) do valor
do recuo.

Paragrafo Unico - Excetua-se do disposto no caput a edificacdo construida no

alinhamento.

SECAO V
DOS MUROS, CALCADAS E PASSEIOS

Art. 83. A Prefeitura Municipal poderéa exigir dos proprietarios a constru¢do de muros
de arrimo e de protecao, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro
publico ou quando houver desnivel entre os lotes que possa ameacar a seguranca

publica.

Art. 84. Os proprietarios de imoveis deverdo construir muros de arrimo e de protecao,

sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico ou quando houver

desnivel entre os lotes que possa ameacar a seguranca publica.
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Art. 85. Os proprietarios de terrenos baldios nas ruas pavimentadas séo obrigados a

executar muros de alvenaria ou cercas vivas.

Art. 86. Os proprietarios dos iméveis que tenham frente para logradouros publicos
pavimentados ou dotados de meio-fio sdo obrigados a pavimentar e manter em bom
estado os passeios em frente de seus lotes, conforme NBR 9050.

Paragrafo Unico. Em determinadas vias a Prefeitura municipal podera determinar a
padronizacdo da pavimentacéo dos passeios, por razdes de ordem técnica e estética.
§1°. Em determinadas vias a Prefeitura municipal podera determinar a padronizagéo
da pavimentagéo dos passeios, por razdes de ordem técnica e estética.

§2°. Deve - se apresentar em planta os elementos existentes na calgada, tipo arvores,
lixeiras, postes, pontos de dnibus, placas, jardineiras e outros.

Art. 87. Sera permitida a construgéo de jirau em galpdes, em grandes areas cobertas
ou em lojas comerciais, desde que satisfaca as seguintes condi¢des:

| - Ocupe area equivalente a, no maximo 50% (cinquenta por cento) da area do
compartimento onde for construido;

Il - Tenha pé direito minimo de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros);

Il - Quando destinado a depdsitos, poderao ter altura minima de 1,90m (um metro e
noventa centimetros) e acesso por escada movel.

Art. 88. Nao é permitido o fechamento de jiraus com paredes ou divisas de qualquer
espécie.

Art. 89. Serd permitida a construgéo de jirau em edificacdes residenciais, desde que
satisfaca as seguintes condic¢des:

| - Seja destinado exclusivamente a lazer e recreacao de uso comum da edificacao;
Il - Ocupe area equivalente a no maximo 50% (cinquenta por cento) da area do
pavimento tipo de uso privativo;

Il - Tenha pé direito minimo de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros).

Art. 90. Nas condicdes descritas nesta secao, 0s jiraus ndo serdo contados como

pavimento, para efeito de gabarito maximo da edificacdo, conforme uso e ocupagéo

do solo do Plano Diretor Municipal de Fund&o.
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Art. 91. Quando da previsdo de jirau nas edificacdes residenciais, comerciais, de
servico ou industriais, o pé direito total, englobando a altura do jirau e de sua projecao,
nao podera exceder a 6,00m (seis metros).

SECAO VI
DOS JIRAUS

Art. 92. Sera permitida a construgdo de jirau em galpdes, em grandes &areas cobertas
ou em lojas comerciais, desde que satisfaca as seguintes condi¢des:

| - Ocupe area equivalente a, no maximo 50% (cinquenta por cento) da area do
compartimento onde for construido;

Il - Tenha pé direito minimo de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros);

Ill- Quando destinado a depositos, poderdo ter altura minima de 1,90m (um metro e

noventa centimetros) e acesso por escada movel.

Art. 93. N&o é permitido o fechamento de jiraus com paredes ou divisas de qualquer
espécie.

Art. 94. Sera permitida a construcéo de jirau em edificacdes residenciais, desde que
satisfaca as seguintes condic¢des:

| - Seja destinado exclusivamente a lazer e recreacao de uso comum da edificagéo;
Il - Ocupe area equivalente a no maximo 50% (cinquenta por cento) da area do
pavimento tipo de uso privativo;

Il - Tenha pé direito minimo de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros).

Art. 95. Nas condicdes descritas nesta secao, 0s jiraus ndo serdo contados como
pavimento, para efeito de gabarito maximo da edificacdo, conforme uso e ocupacgao
do solo do Plano Diretor Municipal de Fund&o.

Art. 96. Quando da previsdo de jirau nas edificacdes residenciais, comerciais, de
servico ou industriais, o pé direito total, englobando a altura do jirau e de sua projecao,

ndo podera exceder a 6,00m (seis metros).
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SECAO VIl
DAS INSTALACOES PREDIAIS

Art. 97. As instalagbes hidraulicas deverdo ser executadas de acordo com as
especificacdes do 6rgdo competente.

Art. 98. A execucdo de instalacGes prediais, tais como as de agua potavel, agua
pluvial, esgoto, luz, forca, ar-condicionado, para-raios, telefone, gas e guarda de lixo
observardo as normas técnicas da ABNT, das concessiondrias e do Corpo de
Bombeiro e, quando necessario, do 6rgao publico correspondente.

Art. 99. E obrigatoria a ligacéo de rede domiciliar as redes gerais de agua e esgoto,
guando tais redes existirem na via publica onde se situa a edificacéo.

Art. 100. Enquanto ndao houver rede de esgoto, as edificacbes serdo dotadas de
fossas sépticas afastadas, no minimo, 5,00m (cinco metros) das divisas do lote e com
capacidade proporcional ao numero de pessoas na ocupacao do predio.

§ 1°. Depois de passarem pela fossa séptica, as aguas seréo infiltradas no terreno
por meio de sumidouro convenientemente construido.

§ 2°. As 4guas provenientes de pias de cozinha e de copa deverdo passar por uma
caixa de gordura, antes de serem lancadas no sumidouro.

§ 3°. As fossas sépticas com sumidouro deveréo ficar a uma distdncia minima de
15,00m (quinze metros) de raio, de pocos de capitacdo de agua, situadas no mesmo
terreno ou em terreno vizinho.

§ 4°, Nao sera permitida descarga de esgoto e despejo industrial em vala coletora de
agua pluvial ou em qualquer curso d’agua.

SECAO VIl
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 101. Os destinos dos compartimentos serdo considerados pelas designac¢des no

projeto e, sobretudo pela finalidade légica, decorrente de sua distribuicdo em planta.
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Art. 102. Os compartimentos das edificagcoes para fins residenciais, comerciais e de

servigcos, conforme sua utilizacdo obedecerdo as seguintes condicdes quanto as
dimensbes minimas:=conforme Anexo 03.
Paragrafo Unico. As portas terdo 2,10m (dois metros e dez centimetros) de altura no

minimo, sendo suas larguras variaveis segundo especificagfes do caput do artigo.

SECAO IX
DA CIRCULACAO HORIZONTAL

Art. 103. Os corredores das edificacfes deverao ter a largura minima de:

a) 0,80m (oitenta centimetros) para edificacdes residenciais e quando internas em
unidades de edificacOes residenciais;

b) 1,20m (um metro e vinte centimetros) para edificacdes comerciais,

¢) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para edificacdes educacionais;

d) 2,00m (dois metros) para edificacdes hospitalares;

e) 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) para galerias internas.

Paragrafo Unico. Nos corredores com mais de 10,00m (dez metros) de comprimento
deveréo ter largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) e deverao
ter iluminacéo natural e ventilagdo permanente para cada 10,00m (dez metros) de

extensao, no minimo.

Art. 104. O pé direito minimo de corredores b) largura minima de 1,60m (um metro e
sessenta centimetros) com area minima de 5,00m2 (cinco metros quadrados) no
pavimento térreo e nos demais pavimentos das edificacdes néo residenciais. sera

2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

Art. 105. Os halls de elevadores deverdo subordinar-se as seguintes especificacoes:
a) largura minima de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) com area minima de

3,00m2 (trés metros quadrados) em todos os pavimentos das edificacbes de

destinacgao residencial,
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b) largura minima de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) com area minima de

5,00m2 (cinco metros quadrados) no pavimento térreo e nos demais pavimentos das
edificacdes nao residenciais.

SECAO X
DA CIRCULAGCAO VERTICAL

SUBSECAO |
DAS ESCADAS

Art. 106. As escadas deverdo obedecer as normas estabelecidas nos paragrafos
seguintes:

§ 1°. Deverdao dispor de passagens com altura livre minima de 2,10m (dois metros e
dez centimetros) e largura util minima de 0,80m (oitenta centimetros) considerando-
se largura util aquela que se medir entre as faces internas dos corrimaos ou das
paredes que a limitarem lateralmente.

§ 2°. Os degraus das escadas deverdo respeitar as dimensdes quanto a altura do
espelho e largura do piso e demais normas do Corpo de Bombeiros.

§ 3°. As escadas do tipo marinheiro, caracol, ou em leque, s6 serdo admitidos para
acessos a torres, adegas, jiraus, casas de maquinas ou entre pisos de uma mesma
unidade residencial.

§ 4°. Na instalagéo de escadas rolantes seréo obedecidas as Normas estabelecidas
na NB 38 da ABNT e Corpo de Bombeiros.

§ 5° As escadas de uso comum ou coletivo - escadas de segurancga, deverao
obedecer as normas do Corpo de Bombeiros.

SUBSECAO Il
DAS RAMPAS

Art. 107. Serdo admitidas rampas de acesso internas ou externas, sempre que sua
declividade méxima ndo ultrapasse 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento) e
demais normas do Corpo de Bombeiros.

Paragrafo Unico - Sempre que a rampa de acesso a garagem se destine
exclusivamente ao trafego de veiculos, o limite maximo para a declividade é de 20%

(vinte por cento) e largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).
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SUBSECAO I
DOS ELEVADORES

Art. 108. E obrigatoria a instalac&io de elevadores nas edificacdes com mais de quatro
pavimentos, sendo o térreo considerado como 1° pavimento, contando a partir do
logradouro publico que lhe der acesso.

Paragrafo Unico - Para fins deste artigo os subsolos ndo s&do considerados
pavimentos.

Art. 109. O nimero de elevadores, calculos de trdfego e demais caracteristicas do
sistema mecanico de circulacdo vertical obedecerdo as normas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e Corpo de Bombeiros.

Art. 110. A instalacdo e a manutencdo do sistema deverdo ter responsavel técnico
legalmente habilitado, que responder4d perante o Municipio por quaisquer
irregularidades ou infracdes que se verificar nas instalacdes e funcionamento dos

elevadores.

SECAO XI
DAS AREAS LIVRES DE ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 111. Todo compartimento devera dispor de abertura comunicando-se
diretamente com o logradouro ou espaco livre dentro do lote, para fins de iluminagao
e ventilacao.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo n&o se aplica a corredores e caixas de
escada.

Art. 112. Nao podera haver aberturas em paredes levantadas sobre a divisa ou a
menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da mesma.

Art. 113. A superficie das aberturas para o exterior devera obedecer as seguintes
areas relativas minimas:

| - 1/6 (um sexto) da superficie do piso para compartimento de permanéncia

prolongada;
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Il - 1/8 (um oitavo) da superficie do piso para compartimento de permanéncia

transitéria.
Paragrafo Unico. As éreas relativas de que trata este artigo serdo alterados,
respectivamente, para 1/5 (um quinto) e 1/7 (um sétimo) da area do piso, sempre que

as aberturas derem para varanda, alpendres, areas de servigos.

Art. 114. Os pocos destinados a iluminacao e ventilacao fechados, deverdo permitir
ao nivel de cada piso a inscricdo de um circulo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de didmetro minimo para edifica¢cdes de até 2 (dois) pavimentos.
Paragrafo Unico. Os pocos das edificagdes com mais de 02 (dois) pavimentos teréo
seu circulo de diametro minimo acrescido de 0,50m (cinquenta centimetros) por
pavimento, até o maximo de 8,00m2 (oito metros quadrados).

Art. 115. Os lavabos, banheiros e os compartimentos de permanéncia especial
poderdo ter sua ventilagdo proporcionada por dutos os quais deveréao dispor de:

a) Acesso que permita facil inspecao;

b) Area minima de 1,00m2 (um metro quadrado) e largura minima de 0,60m (sessenta

centimetros).

Art. 116. Podera ser dispensada, a critério do 6rgdo municipal competente, a abertura
de va@o para o exterior em cinemas, auditérios, teatros, salas de cirurgia e em
estabelecimento industriais, institucionais, comerciais e de servigos, desde que:

| - Sejam dotados de instalacdo de ar-condicionado, cujo projeto completo devera ser
apresentado juntamente com 0s projetos;

Il - Tenham iluminagéao artificial conveniente.

SECAO XIl
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 117. Toda edificacdo residencial sera constituida, no minimo de 01 (um)
compartimento habitavel, 01 (um) banheiro e 01 (uma) cozinha, observando estes
compartimentos a forma e o dimensionamento que lhes s&o especificos,

estabelecidos no anexo desta Lei.
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Paragrafo Unico. A sala e o dormitério ou a sala e a cozinha poder&o constituir num

anico compartimento de 15,00m2 (quinze metros quadrados) ou 10,00m2 (dez metros

guadrados) respectivamente.

SUBSECAO I
DAS CASAS POPULARES

Art. 118. As construcdes do tipo popular destinadas a residéncias deveréo dispor de
no minimo: uma sala, um quarto, uma cozinha e um banheiro e satisfazer as seguintes
exigéncias:

| - Possuirem um anico pavimento;

Il - Terem area maxima de construcéo de 60,00m2 (sessenta metros quadrados);

Il - terem sala e dormitério com areas minimas de 9,00m2 (nove metros quadrados)
e 6,00m2 (seis metros quadrados) respectivamente e pé direito minimo de 2,70m
(dois metros e setenta centimetros);

IV - Terem compartimento destinado a banheiro com area minima de 2,00m2 (dois
metros quadrados) e pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros);

V - Terem cozinha com area minima de 4,00m2 (quatro metros quadrado) e pé direito
minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

VI - Terem as aberturas de iluminagcdo e ventilagdo em conformidade com as

exigéncias fixadas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Os banheiros nido poderdo comunicar-se diretamente com a
cozinha ou sala de refeicéo.

SUBSECAO Il
DOS EDIFICIOS DE APARTAMENTOS

Art. 119. Além de outras disposi¢cOes da presente Lei que Ihes forem aplicaveis, os
edificios de apartamentos deverdo obedecer as seguintes condi¢des:

| - Possuir local centralizado para coleta de lixo, com terminal em recinto fechado;

Il - Obedecer a todas as normas e exigéncias do Corpo de Bombeiros;
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Art. 120. Os edificios de apartamentos de destinacdo exclusivamente residencial
poderdo ter o pavimento térreo ocupado com no maximo, 50% (cinquenta por cento)
de sua area com unidades residenciais, desde que possuem até 04 (quatro)
pavimentos.

Paragrafo Unico. Somente as edificagdes pertencentes a conjuntos habitacionais de
interesse social, poderao ter o pavimento térreo totalmente ocupado com unidades
residenciais, desde que possuem até 04 (quatro pavimentos).

SUBSECAO IV
DOS ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM

Art. 121. além de outras disposicdes desta Lei e das demais Leis municipais,
estaduais e federais que lhes forem aplicaveis, os estabelecimentos de hospedagem
deverdo obedecer as seguintes exigéncias:

| - Hall de recepc¢do com servico de portaria e comunicacgoes;

Il - Entrada de servigos independentes da entrada de hospedes;

lll - Lavatério com agua corrente em todos os dormitérios que ndo dispuserem de
instalacdes sanitarias privativas.

IV - InstalacGes sanitarias do pessoal de servico independentes e separadas das
destinadas aos hospedes;

V - Local centralizado para coleta de lixo com terminal em recinto fechado.

SECAO Xl
DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS
SUBSECAO |
DAS EDIFICACOES PARA USO INDUSTRIAL

Art. 122. As edificacbes de uso industrial deverdo atender além das demais
disposicdes desta Lei que lhes forem aplicaveis, as seguintes:

| - Afastamento minimo de 3,00m (trés metros) das divisas laterais, para as industrias
de médio e grande porte;

Il - Afastamento minimo de 5,00 (cinco metros) da divisa frontal para as industriais de

médio e grande porte, sendo permitido neste espaco o patio de estacionamento;
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[l - Pé direito minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) para locais de

trabalho dos operarios;

IV - As fontes de calor, ou dispositivos onde se concentram elas devem ser
convenientemente dotadas de isolamento térmico e afastadas pelo menos 0,50m
(cinquenta centimetros) das paredes;

V - Depositos de combustiveis em locais adequadamente preparados;

VI - As escadas e o0s entrepisos devem ser de material incombustivel;

VII - nos locais de trabalho a iluminacéo e ventilacao correspondera a 1/6 (um sexto)

da area do piso, sendo admitido lanternin ou shed;

Art. 123. As instalacdes sanitarias para operarios serdo devidamente separadas por
sexo e dotadas de aparelhos nas seguintes proporcoes:

| - No sanitario masculino:

a) até 80 (oitenta) operarios: 01 (um) vaso sanitario, 01 (um) lavatério, 01 (um)
mictorio e 01 (um) chuveiro para cada grupo de 20 (vinte) operarios ou fracao;

b) acima de 80 (oitenta) operarios: 02 (dois) vasos sanitarios, 02 (dois) lavatorios; 02
(dois) mictorios e 02 (dois) chuveiros para cada grupo de 50 (cinquenta) operarios ou
fracao.

Il - No sanitario feminino: a) até 80 (oitenta) operarias: 02 (dois) vasos sanitarios, 01
(um) lavatorio e 01(um) chuveiro para cada grupo de 20 (vinte) operérias ou fracéo;
b) acima de 80 oitenta operérias: 02 (dois) vasos sanitarios, 02 (dois) lavatorios e 02
(dois) chuveiros para cada grupo de 50 (cinquenta) operarias.

Art. 124. As edificagfes de que trata este Capitulo deverdo dispor de compartimento
para vestiario para 0s respectivos sanitarios, por sexo, com éareas de 0,50m?
(cinquenta centimetros quadrados) por operarios e nunca inferior a 8,00m2 (oito
metros quadrados).

Art. 125. Nas edificacdes para fins de industrias, cuja lotacdo por turno de servigos
seja superior 150 (cento e cinquenta) operarios, sera obrigatdria a construcado de
refeitorio, observadas as seguintes condicdes:

| - Area minima de 0,80m2 (oitenta centimetros quadrados) por operarios;
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Il - Piso e paredes até a altura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)

revestidos com material liso e impermeavel.

Art. 126. Sempre que do processo industrial resultar a producéo de gases, vapores,
fumacas, poeiras e outros residuos, deverdo existir instalagdes que proporcionam a

eliminacé@o ou exaustao e o isolamento térmico.

Art. 125. As chaminés deveréo ter altura que ultrapasse em 5,00m (cinco metros), no

minimo, a edificacdo mais alta em um raio de 50,00m (cinquenta metros).

Art. 126. As edificacbes destinadas a fabricacdo e manipulacdo de géneros
alimenticios ou de medicamentos deverdo satisfazer, além das demais exigéncias
previstas pelos 6rgédos estadual e municipal e por esta Lei, as seguintes condic¢des:

| - As paredes revestidas, até a altura minima de 2,00m (dois metros) com material
liso resistente, lavavel e impermeavel,

Il - O piso revestido com material lavavel e impermeavel,

[l - assegurado a incomunicabilidade direta com os compartimentos sanitarios;

IV - As aberturas de iluminacdo e ventilacdo providas de tela milimétrica ou outro
dispositivo que impeca a entrada de insetos no recinto.

Art. 127. S6 serd admitida edificacéo destinada a industria ou depdsito de explosivo
ou inflaméveis em locais previamente aprovados, observada a legislacdo federal

pertinente e os regulamentos administrativos.

Art. 128. As edificacdes destinadas a industria, cuja operagao seja indispensavel a
instalacdo de camaras frigorificas, além de observarem as disposi¢cdes deste
Capitulo, deverao ter:

| - Rede de abastecimento de agua quente e fria;

Il - Sistema de drenagem de &guas residuais nos locais de trabalho industrial;

[l - Revestimento em azulejos ou material similares até a altura minima de 2,00 (dois
metros) nos locais de trabalhos industriais;

IV - Compartimentos destinados a instalacédo de laboratorios de analise;

V - Compartimento destinado a instalagéo de forno crematorio.
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Paragrafo Unico. Ndo se consideram industriais as edificacbes de camaras

frigorificas para exclusivo armazenamento e revenda de produtos frigorificos.

SECAO IX
DAS EDIFICACOES DESTINADAS AO COMERCIO, SERVICOS E ATIVIDADES
PROFISSIONAIS
SUBSECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 129. Aléem das disposicdes da presente lei que Ihes forem aplicaveis, as
edificacBes destinadas ao comércio, servico e atividades profissionais, deverdo ser
dotadas de:

| - Reservatorio de agua, de acordo com as exigéncias do O0rgdo ou empresa
encarregada do abastecimento de agua totalmente independente da parte residencial
guando se tratar de edificagbes de uso misto;

Il - Instalacdes coletoras de lixo nas condigbes exigidas para as edificacbes de
apartamentos, quando tiverem mais de 02 (dois) pavimentos;

Il - Pé-direito minimo de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) quando da
previsao do jirau no interior da loja.

SUBSECAO IV
DAS LOJAS, ARMAZENS E DEPOSITOS

Art. 130. Sera permitida a subdivisdo de lojas, armazéns e depdésitos, desde que as
areas resultantes ndo sejam inferiores a 18,00m2 (dezoito metros quadrados) e
tenham pé direito minimo de 3,00m (trés metros) e maximo de 6,00m (seis metros).

Art. 131. As lojas que se abrem para galerias poderéo ser dispensadas de iluminagéo
e ventilagdo diretas, desde que sua profundidade ndo exceda a 04 (quatro) vezes a
largura desta.

Art. 132. As edificacOes de que se trata esta subsecéo deverao dispor de instalacdes

sanitarias na seguinte proporgao:
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| - 01 (um) vaso sanitério e 01 (um) lavatério, no minimo, quando forem de uso de

uma ou mais unidade autdnomas com area util inferior a 75,00m2 (setenta e cinco
metros quadrados);

Il - 02 (dois) vasos sanitarios e 02 (dois) lavatérios, no minimo, quando forem de uso
de uma ou mais unidades autbnomas com &rea util de até 150,00m2 (cento e
cinquenta metros quadrados);

Il - mais 01 (um) vaso sanitario e 01 (um) lavatorio para cada 150,00m2 (cento e
cinquenta metros quadrados) de area (util.

SUBSECAO V
DOS RESTAURANTES, BARES E CASAS DE LANCHES

Art. 133. As edificacdes destinadas a restaurantes, além de observarem as normas
deste Capitulo deveréo dispor de:

| - Saldo de refeicao;

Il - Cozinha com area equivalente a 1/5 (um quinto) do saléo de refei¢cbes, observados
0s minimos de 10,00m2 (dez metros quadrados) quanto a area e 2,20m (dois metros

e vinte centimetros) quanto a menor dimensao.

Art. 134. Nos restaurantes serao exigidas instalacdes sanitarias para uso do publico
contendo 02 (dois) vasos sanitarios, lavatorios ou mictérios para cada 50,00m2
(cinquenta metros quadrados) do saldo de refeigéo, observadas a separacao por sexo
e isolamento individual quanto aos vasos sanitarios.

Paragrafo Unico. As instalacdes de uso privativo dos empregados dever&o conter
um vaso sanitario, um mictorio, um lavatério e um chuveiro para cada 100,00m2 (cem
metros quadrados) ou fracao, do saldo de refeicdes observadas a separacao por sexo
e 0 isolamento individual quanto aos vasos sanitarios, ndo sendo permitida a

comunicacéo dos sanitarios com a cozinha.

Art. 135. Seré obrigatoria a instalacdo de exaustores na cozinha.
Art. 136. As instalacdes sanitarias dos bares e casas de lanche deverdo atender as

disposicOes relativas as edificacbes destinadas a lojas, armazéns e depdsitos,

contidas nesta lei.

43



5 SALink

SECAO XI
DOS ESTABELECIMENTOS HOSPITALARES E LABORATORIAIS

Art. 137. As edificacdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e de laboratérios
de andlise e pesquisa devem obedecer as condi¢des estabelecidas pela Secretaria
de Saude do Estado e do Corpo de Bombeiros, além das disposi¢cdes desta Lei que

Ihes forem aplicaveis.

SECAO Xl
DAS ESCOLAS E CRECHES

Art. 138. As edificacfes destinadas a escolas deverao dispor de salas de aulas de:

| - Pé direito minimo de 3,00m (trés metros);

Il - Area calculada a raz&o de 1,00m2 (um metro quadrado) no minimo por aluno, n&o
podendo ter area inferior a 48,00m2 (quarenta e oito metros quadrados) e nao
podendo sua maior dimenséo exceder de 1,5 (uma vez e meia) a menor;

Il - Janelas apenas em uma de suas paredes asseguradas iluminagao lateral
esquerda e tiragem do ar por meio de pequenas aberturas na parte superior da parede
oposta;

IV - Janelas dispostas no sentido do eixo maior da sala, quando esta tiver forma
retangular.

Paragrafo Unico. As salas especiais ndo se sujeitam as exigéncias deste artigo
desde que apresentam condic¢des satisfatorias ao desenvolvimento da especialidade.

Art. 139. As edificacBes destinadas a escola deverao dispor de instalagcfes sanitarias
dentro das seguintes proporgdes, observando o isolamento individual para os vasos
sanitarios:

| - Masculino - 01 (um) mictério e um lavatorio por grupo de 25 (vinte e cinco) alunos,
€ um vaso sanitario por grupo de 15 (quinze) alunos ou fragéo;

Il - Feminino - 01 (um) lavatério por grupo de 25 (vinte e cinco) alunas, e | (um) vaso

sanitario por grupo de 15 (quinze) alunas ou fracéo.

Art. 140. As edificagOes destinadas a creches dever&o dispor de salas de aula ou

salas de atividades que atendam as seguintes condigdes:
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| - Pé direito minimo de 3,00 (trés metros);
I - Area calculada & raz&o de 1,00m2 (um metro quadrado) no minimo, por aluno, n&o

podendo ter area inferior a 15,00m2 (quinze metros quadrados).

Art. 141. As edificacbes destinadas a creche deverao dispor de instalagfes sanitarias
dentro das seguintes proporgoes:

| - Banheiros na proporcdo de 01 (um) vaso sanitario e um lavatorio para cada 06
(seis) criancas e um chuveiro para cada 08 (oito) criancas.

Art. 142. As edificagcbes destinadas a creches e escolas deveréo dispor de:

| - Area para recreio equivalente & metade da area prevista para salas de aula; sendo
50% (cinquenta por cento) coberta e 50% (cinquenta por cento) descoberta;

Il - Instalacdes para bebedouros higiénicos, na proporcdo de 01 (um) aparelho por
grupo de 30 (trinta) alunos.

Paragrafo Unico. Ndo s&@o considerados como pétios cobertos os corredores e

passagens.

Art. 143. As escadas deverdo observar as normas do Corpo de Bombeiros.

Art. 144. Os refeitorios quando houver, deverdo dispor de areas proporcionais a
1,00m2 (um metro quadrado) por pessoa, ndo podendo ter area inferior a 30,00m2
(trinta metros quadrados) observado o pé direito de 3,00 (trés metros) para area de
até 80,00m2 (oitenta metros quadrados) e de 3,50m (trés metros e cinquenta

centimetros) quando excedida esta area.

Art. 145. As cozinhas terdo area equivalente a 1/5 (um quinto) da &rea do refeitério a
qgue sirvam observado o minimo de 12,00m2 (doze metros quadrados) de area e

largura nao inferior a 2,80m (dois metros e oitenta centimetros).

SECAO Xl
DOS GINASIOS

Art. 146. Os ginasios de esportes, anexos ou nao as escolas deveréo ter area minima

de 550,00m2 (quinhentos e cinquenta metros quadrados).
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Art. 147. O pé direito minimo livre para ginasio serd de 6,00m (seis metros) em

relagéo ao centro da praca de esportes.

Art. 148. Os ginasios deverao dispor de instalacdes para vestiario na proporcédo de
1,00m2 (um metro quadrado) para cada 20,00m2 (vinte metros quadrados) de area
da praca de esporte, dotados de armarios e comunicando-se com as instalacdes

sanitarias, observadas a separacéo por sexo.

Art. 149. As instalagBes sanitarias dos ginasios serdo compostas de 01 (um) vaso
sanitario, 03 (trés) chuveiros, 02 (dois) lavatorios, 02 (dois) mictorios para cada
100,00m2 (cem metros quadrados) de area de praca de esportes, observados a
separacao por sexo e isolamento individual para os vasos sanitarios e chuveiros.

Paragrafo Unico - As instalacbes sanitarias de uso publico serdo compostas de
01(um) vaso sanitério, 02 (dois) lavatérios e 02 (dois) mictorios, por grupo de 100

(cem) espectadores.

SECAO XIV
DOS EDIFICIOS PUBLICOS

Art. 150. Além das demais disposi¢cdes desta lei que lhes forem aplicaveis, os
edificios publicos deverdo obedecer as seguintes condi¢cdes minimas:

| - Rampas de acesso ao prédio deveréo ter declividade maxima de 8,33% (oito virgula
trinta e trés por cento), possuir piso antiderrapante e corrimdo na altura de 0,75m
(setenta e cinco centimetros), conforme NBR 9050.

Il - Na impossibilidade de construcao de rampas a portaria devera ser no mesmo nivel
da cal¢ada,;

[Il - quando da existéncia de elevadores, estes deverdo ter dimensdes minimas de
1,10 x 1,40m (um metro e dez centimetros por um metro e quarenta centimetros);

IV - Os elevadores deverdo atingir todos os pavimentos, inclusive garagens e
subsolos;

V - Todas as portas deverdo ter largura minima de 0,80m (oitenta centimetros);

VI - Os corredores deverdo ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte

centimetros);
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VII - A altura maxima dos interruptores, campainhas e painéis de elevadores sera de
0,80m (oitenta centimetros).

Art. 151. Em pelo menos um gabinete sanitario de cada banheiro masculino e
feminino, deverao ser obedecidas as seguintes condicdes:

| - Dimensfes minimas de 1,40m x 1,85m (um metro e quarenta por um metro e
oitenta e cinco centimetros);

Il - O eixo do vaso sanitario devera ficar a uma distancia de 0,45m (quarenta e cinco
centimetros) de uma das paredes laterais;

[l - As portas poderdo abrir para dentro dos gabinetes sanitérios, e terdo no minimo
0,80 (oitenta centimetros) de largura;

IV - A parede lateral e mais proxima ao vaso sanitario, bem como o lado da porta
deverdo ser dotados de alcas de apoio, a uma altura de 0,80m (oitenta centimetros);
V - Os demais equipamentos ndo poderao ficar a alturas superiores a 1,00m (um
metro).

Art. 152. As edificagBes destinadas a postos de abastecimento e lubrificacdo, além

das exigéncias previstas nesta se¢édo deverao:

| - Dispor de pelo menos, dois acessos, guardados as seguintes dimensdes minimas:
6,00m (seis metros) de largura livre, 3,00m (trés metros) afastamento entre si, distante
1,00m (um metro) das divisas laterais;

Il - Possuir canaletas destinadas a captacao de aguas superficiais em toda a extenséo
do alinhamento, do terreno convergindo para grelhas coletoras em quantidade
necessaria capaz de evitar sua passagem para a via publica;

[l - Ter construgdo em materiais incombustiveis;

IV - Ter as aguas de lavagem canalizadas e conduzidas a caixas separadoras, com
compartimento estanque que recebera os residuos, para recolhimento em separado
e destinacao final,

V - Possuir calgcada, conforme NBR 9050, ao longo de toda a delimitagcdo com
logradouros publicos, excluidos os vaos de entrada e saida.

Art. 153. Os postos de abastecimento e lubrificacdo deveréo ter suas instalagdes
dispostas de modo a permitirem facil circulagdo dos veiculos que eles se servirem.
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§ 1°. As bombas de abastecimento deverdo estar afastadas no minimo 6,00m (seis

metros) do alinhamento do gradil, de qualquer ponto da edificacdo das divisas laterais
e de fundo e, 2,00m (dois metros) entre si.

§ 2°. Sera obrigatdria a instalacéo de aparelhos calibradores de ar e abastecimento
de agua, observado o recuo minimo de 4,00m (quatro metros) de alinhamento de
gradil.

Art. 154. Os postos de abastecimento e lubrificacdo deveréo ter instalagdes sanitarias
independentes destinadas aos funcionarios e ao publico. § 1° - As dependéncias
destinadas aos funcionarios serdo dotadas de no minimo, um vaso sanitario, um
lavatorio e 01 (um) chuveiro separadas por sexo. § 2°- As dependéncias destinadas
ao publico serdo dotadas de no minimo um vaso sanitario e um lavatorio, separadas

por sexo.

Art. 155. Sera permitida a instalacdo de bombas para abastecimento em
estabelecimentos comerciais, industriais, empresas de transporte e entidades
publicas somente para uso privativo.

Art. 156. E vedada a edificacéo de postos de abastecimentos:

| - Com acesso direto por logradouros considerados arteriais em relacéo ao trafego,
guando o terreno possuir menos de 40,00m (quarenta metros) de testada;

Il - Nas zonas de Interesse Ambiental.

Art. 157. Nas edificacdes destinadas a postos de abastecimento a projecdo da
cobertura ndo devera ultrapassar o alinhamento do terreno com o logradouro publico.

SECAO XV
DAS EDIFICACOES PARA FINS CULTURAIS E RECREATIVOS EM GERAL

Art. 158. As edificacdes destinadas a reunides culturais e recreativas deverdo
satisfazer as seguintes condi¢des além de outras que se enquadrem, previstas nesta
Lei:

| - Antessala com area minima equivalente a 1/5 (um quinto) da area total do saldo de

reunides;
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Il - Disp6em no minimo de 02 (duas) saidas para logradouros ou para outro espaco

descoberto ou desobstruido;

Il - As portas para escoamento do publico deverdo ter a mesma largura dos
corredores, e a soma de todos os vaos de saidas de publico devera ter largura total
de 0,01m (um centimetro) por pessoa, ndo podendo cada porta ter menos que 1,50
(um metro e cinquenta centimetros) de véo livre, devendo abrir de dentro para fora;
IV - Instalacdo de ar-condicionado nos salGes e antessalas, quando de capacidade
superior a 300 (trezentas) pessoas;

V - Instalacéo de renovacgao de ar, quando de capacidade inferior a 300 (trezentas)

pessoas;

Art. 159. Nos salbes destinados a uso publico, a disposicao das poltronas, devera ser
feita por setores, separados por circulagao longitudinais e transversais, ndo podendo
o total de poltronas, em cada setor exceder de 250 (duzentos e cinquenta) unidades.

Art. 160. Para as poltronas de uso do publico deverdo ser observadas as seguintes
exigéncias:

| - Espagamento minimo entre filas, de encosto a encosto de 0,90m (noventa
centimetros);

Il - Largura minima de poltronas, medida do centro dos bracos 0,55m (cinquenta e

cinco centimetros).

Art. 161. As edificacbes de que trata esta Secdo deverdo possuir instalacdes
sanitarias dotadas de um sanitario por grupo de 300 (trezentas) pessoas, um mictorio
e um lavatorio por grupo de 200 (duzentas) pessoas ou fracdo observadas a
separacgao por sexo e o isolamento individual, quanto aos vasos sanitarios.

Paragrafo Unico. As instalacdes sanitarias para uso de empregados serdo
independentes das de uso publico, observada a propor¢ao de 01 (um) vaso, 01 (um)
lavatério e 01 (um) chuveiro, por grupo de 25 (vinte e cinco) pessoas ou fracdo, com

separagao por sexo e isolamento quanto aos vasos sanitarios.

Art. 162. Os circos e parques de diversdes obedecem as seguintes disposic¢oes:

| - Serem dotadas de instalacdes e equipamentos para combate auxiliar de incéndio,

segundo modelos de especificagbes de Corpo de Bombeiros;
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Il - Quando desmontéveis, sua localizagéo e funcionamento dependerao de vistoria e
aprovacao prévia do setor técnico do érgao municipal, sendo obrigatéria a renovacao

mensal da vistoria.

SECAO XVI
DOS CEMITERIOS

Art. 163. As areas destinadas a cemitérios ndo poderédo apresentar area inferior a

1,00 ha (um hectare) nem superior a 10,00 ha (dez hectares).

Art. 164. Os acessos ou saidas de veiculos deverdo observar um afastamento
minimo de 200,00m (duzentos metros) de qualquer cruzamento do sistema viario
principal, existente ou projetado.

Art. 165. As condi¢cBes topogréficas e geologicas do terreno deverdo ser adequadas
ao fim proposto, a critério do drgao técnico da Prefeitura.

Paragrafo Unico. O lencol d’agua devera estar entre 2,00m (dois metros) e 3,00 (trés

metros) abaixo do fundo da sepultura.

Art. 166. Os cemitérios deverdo dispor de areas para estacionamento, diretamente
ligadas a via periférica, dimensionada em razdo de 1% (um por cento) da area total

do cemitério.

Art. 167. Os cemitérios deverao ter, no minimo, 0s seguintes equipamentos:

| - Camaras mortuarias, composta por camara ardente, sala de estar para familiares
e sanitarios;

Il - Local para atendimento ao publico;

Il - Sanitarios publicos;

IV - Escritorios de administracéo;

V - Dependéncias para zelador;

VI - Deposito de materiais;

VIl - Sanitarios e vestiarios para funcionarios;

Paragrafo Unico. Caso seja previsto servico de cremacao, devera ser reservado local

adequado para as camaras crematorias.
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Art. 168. Da area total de sepultamento seré reservado 5% (cinco por cento) da area

para o sepultamento de indigentes, encaminhados pelo poder publico.

SECAO XVII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 169. A numeracao de qualquer prédio ou unidade residencial sera estabelecida
pela Prefeitura Municipal.

Art. 170. E obrigacéo do proprietario a colocacéo da placa de numeracéo que devera

ser fixada em lugar visivel.

SECAO XVIII
DA REGULARIZACAO DAS EDIFICACOES

Art. 171. Fica o poder Executivo autorizado a promover a regularizacdo dos imoveis
edificados sem a competente licenca municipal, desde que as respectivas edificacbes
tenham sido iniciadas em data anterior a vigéncia desta lei.

Paragrafo Unico - As edificacdes situadas em areas cujo parcelamento e ocupacao
sdo expressamente proibidos por lei em hipotese alguma serdo regularizadas sem

que estes parcelamentos também sejam regularizados.

Art. 172. A regularizacdo de que trata esta lei, consistira no pagamento das taxas
para aprovacdo do projeto arquitetbnico, regularizacdo do imével, expedicdo da
certidao detalhada e do habite-se, bem como o pagamento das multas estabelecidas
no Plano Diretor Municipal.

§ 1°. Para a obtencédo da regularizagdo prevista neste artigo, o interessado devera
apresentar junto ao Protocolo Geral do municipio, requerimento contendo a
solicitacdo, acompanhado dos seguintes documentos:

a) projeto arquiteténico, retratando fielmente o imovel edificado;

b) trés jogos de copias do projeto arquitetonico;

C) copia do documento comprobatério de propriedade do imdével, devidamente

registrada no Cartorio do Registro de Imoveis;
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d) anotacdo de responsabilidade técnica — ART ou RRT, com laudo elaborado por

responsavel técnico habilitado;

e) copia de certiddo negativa de Tributos Municipais incidentes sobre o imovel,

f) copia das multas devidamente quitadas.

§ 2°. O projeto arquitetonico referido no paragrafo anterior devera ser apresentado de
acordo com o exigido nesta lei.

§ 3°. A edificagcéo a ser regularizada devera apresentar as condicdes minimas de
habitabilidade exigidas nesta Lei.

Art. 173. No projeto arquiteténico referido no artigo anterior, sera aposto carimbo de
Regularizacdo de Imovel, salientado que confere com o existente “in loco”, apds
vistoria realizada por servidor do Departamento competente.

Art. 174. Quando na edificagcdo existirem vaos livres que iluminam c6modos voltados
diretamente para a divisa com terceiros, cujas dimensfes tomadas
perpendicularmente a estes vaos, resultarem em dimensdes interiores a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros), previstos no Codigo Civil, serd aceita a declaragéo
com firma reconhecida em Cartorio, do proprietario do imével vizinho, permitindo que
0 vao permaneca aberto, desde que comprovada a propriedade e/ ou posse do imovel
limitrofe.

§ 1° Quando o imovel a ser regularizado na forma deste artigo possuir recuo ou
afastamento que ndo se enquadre nas disposi¢cdes do Plano Diretor Municipal —sera
aceito o existente, desde que respeitados os limites do logradouro e ainda, que as
aguas pluviais provenientes da cobertura ndo sejam lancadas para os terrenos
vizinhos.

§ 2°. Quando se tratar de regularizacdo de mais de uma edificacdo no mesmo terreno,
tera que ser feita a constituicdo de condominio prevendo a respectiva fracdo ideal das

unidades, nos termos da legislacdo em vigor.

Art. 175. Para efeito da regularizacéo fica determinado que o Conselho da Cidade,
por meio de parecer devidamente fundamentado, podera analisar e deliberar por sua

regularizacdo através de resolucdo a ser homologada ou ndo pelo Executivo

Municipal.
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Paragrafo Unico. O Executivo municipal podera regulamentar os critérios e multas

para regularizacdo de imoéveis.
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ANEXO 01

Documentacdo Minima para Procedimentos de Analise e Aprovacéao

- Requerimento Protocolado

- Arquivo digital do projeto arquitetdnico completo

- Relatério da Consulta Prévia dos indices Urbanisticos ou
Guia Amarela

- Matricula do Registro de Imoéveis atualizada (1 més)
(comprovacgéo da propriedade)

- CPF (cadastro de pessoas fisicas) dos proprietarios ou
CNPJ (cadastro nacional da pessoa juridica)

1. Licenca de Construc&o - ARTs/RRTs (Anotacéo/Registro de Responsabilidade
Técnica) dos projetos necessarios e execugdo da obra
(CAUICREA)

- RRT/ART de Prevencéo e Combate a Incéndio e Panico nos
casos previstos nas normas do Corpo de Bombeiros

- Relatério de Conclusdo de Avaliacdo de Projeto na
Vigilancia Sanitaria das atividades econdmicas conforme
classificagdo de grau de risco sanitario definido pela
Secretaria de Estado da Saude.

- Comprovacdo de edificagéo anterior a Lei.

L - Matricula do Registro de Imoéveis atualizada (comprovagéo
2. Regularizacéo .
da propriedade).

- Projetos conforme Anexo 02 desta Lei.

- Requerimento protocolado

. - Laudo de Vistoria do Setor Responséavel.
2. Habite-se o .
- Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiros nos casos

previstos em normas.

Notas:

1. Certiddo de Antiguidade:

1.1. Para solicitagdes da Regularizacéo, a obra devera comprovadamente ter sido edificada ha mais de 5 (cinco) anos, sendo possivel
comprovar sua existéncia em fotos aéreas impressas e digitais, desde que datadas.

1.2. Caso houver dividas referente a metragem e houver ampliagdes, a Certiddo de Antiguidade podera ser parcial ou, ainda, passivel
de ser liberada.

1.3. O processo de regularizagéo néo isenta o proprietario de atender as taxas de permeabilidade e areas de ventilagéo e iluminalgao.
2. Documentos propriedade terrenos:

2.1. Caso a matricula do Registro de Iméveis atualizada do terreno ndo esteja no nome do proprietario, podera anexar, além do mesmo,
escritura(s) publica(s) ou contrato(s) de compra e venda, devidamente registrado(s), para comprovar a propriedade do comprador do
imovel.

2.2. Contratos de compra e venda serdo preferencialmente aceitos em loteamentos novos, devendo necessariamente, ser
acompanhados da matricula do terreno.

2.3. Substituem a matricula, outros documentos de posse, de comprovado valor legal, como formal de partilha e inventarios devidamente
averbados.

3. Dados do(s) proprietario(s) das obras e/ou terrenos.

3.1. Informacdo sobre Proprietarios: dados dos requerentes e CPF/CNPJ (pessoa fisica, pessoa juridica, conjuges, propriedades em
condominio, inventarios, herdeiros, procuragées registradas) e requerimentos para obter autorizagdes e aprovagdes sempre no nome do
proprietério(s) legitimo(s) ou autorizacdo por procuracao registrada em cartorio.

4. Projetos com Reforma/Demolig&o parcial ou total/Reconstrugéo.

4.1. Nos projetos de Reforma ou Reconstrucéo: além da documentacéo especificada, nos casos de reforma parcial ou total o profissional

devera anexar um memorial descritivo da reforma pretendida para ndo ser caracterizada como reconstrugcdo (obra nova), bem como,

apresentar no projeto, legenda diferenciada para paredes existentes, a demolir, a construir ou a ampliar.
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ANEXO 02
Apresentacéo de Projetos Arquitetdnicos
Projeto Apresentagdo Minima Escala
a) Dados do projeto arquitetdnico (tipo/natureza da obra, atividade/finalidade da area, nimero
de pavimentos, especificacdo da area da obra a ser aprovada e/ou estatistica completa);
b) Dados do local da obra (identificar rua, lote, quadra, loteamento e/ou bairro);
¢) Dados do(s) proprietario(s) da obra (CPF/CNPJ);
1. Carimbo do d) Dados do(s) profissional(is) autor(es) do projeto e responsavel pela execugdo da obra com
projeto os respectivos nimeros de registro profissional (CAU e/ou CREA);
e) Espaco para assinaturas com dados do proprietario e profissionais responséaveis pelo projeto
arquitetnico e execucao;
f) Espaco para aprovagdes publicas (carimbos — aprovacéo digital);
g) Dados complementares: conteddo da prancha; numeracao das pranchas, data; escala.
Planta(s) Baixas(s): Planta baixa de cada pavimento ndo repetido, contendo:
a) As dimensdes externas e internas da obra (compartimentos);
b) Indicagdo das espessuras das paredes (conforme tipo: alvenaria, concreto, blocos, madeira,
metal, misto, ou outro material em acordo com normas técnicas);
¢) Dimensdes dos vaos de iluminagéo e ventilagéo;
d) DimensGes das garagens, vagas de estacionamento cobertas ou descobertas;
e) Area de cada compartimento da edificagéo;
f) A finalidade de cada compartimento da edifica¢éo;
g) O tipo de piso utilizado nos compartimentos, pocos de luz e areas calgadas do terreno; 1:50
h) Niveis da edificacéo;
i) Tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;
j) projecao dos beirais, marquises, platibandas, sacadas e outros elementos em balanco;
k) Locar equipamentos dos compartimentos Umidos (lavatérios, vasos sanitarios, chuveiros e
tanques).
1) Indicacéo de parede cega;
m) Plantas Baixas para projetos de reconstru¢do parcial, reforma e/ou ampliacdo, devem
apresentar em legenda: paredes existentes, paredes a reformar, paredes a demolir, paredes a
ampliar, conforme o caso.
Cortes transversais e/ou longitudinais (minimo 02 cortes), com a indicagéo dos elementos
2. Projeto necessarios & compreenséo do projeto com:
a. Altura do pé-direito dos compartimentos;
b. Altura das portas, janelas e peitoris;
c. Altura dos degraus/escada, rampa, corriméao(s) e guarda-corpo(s), quando houver;
d. Altura livre sobre escadas e rampas, quando houver;
e. Altura livre sobre passeio, na existéncia de marquises (elementos) além do alinhamento
predial
f. Niveis da obra e do terreno nos acessos; 150
g. Perfis do telhado/cobertura e detalhe das coberturas quando localizados nas divisas dos
terrenos;
h. Perfis do terreno existente e modificado (sempre que necessario);
i. Especificar revestimento das paredes dos compartimentos Umidos e altura minima;
j- Altura de chaminés, quando houver;
k. Altura dos reservatérios ou volumes dos reservatorios, quando houver;
I. Outros detalhes e especificages que se fizerem necessarios.
Elevag@es ou Fachadas Frontais (minimo 01 por testada), com:
a) Vista das edifica¢@es voltadas para as vias publicas e vista frontal da nova unidade, no caso 150

de ampliagdes localizadas na parte posterior do terreno;
b) Representacéo do desnivel do terreno;
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¢) Representagéo do perfil do meio-fio existente;
d) Especificagéo dos materiais utilizados.

Planta de Cobertura, com:

a) Indicagao e especificacéo dos caimentos (porcentagem de inclinagéo);

b) Dimenséo dos beirais, marquises, platibandas, reservatérios, chaminés e, outros elementos
da obra aparentes com vista de cima, na escala que se fizer necessério para a compreensao
do projeto;

c) Especificacéo dos materiais utilizados (tipo de telhas, beirais, calhas, algeroz/rufo);

d) Indicacédo de vedacgéo nas paredes das divisas (parede cega com acabamento para evitar

infiltracdes).

1:50 a 1:500

Implantacéo (planta da obra no lote/terreno), quando n&o apresentado junto da planta baixa
do pavimento térreo, onde constaréo:

a) Perimetro do terreno e da obra a ser edificada no térreo, com a projecéo do subsolo e
pavimentos superiores quando maior que o pavimento térreo (quando for o caso);

b) Identificagdo da(s) testada(s) e o nome das vias;

c¢) Dimensdes do terreno e do perimetro da obra;

d) DimensoGes dos recuos/afastamentos em relagdo ao alinhamento e as divisas do terreno
(frontais, laterais, fundos) medidos do ponto mais préximo da obra até a divisa do terreno,
perpendicularmente ao alinhamento e divisas;

e) Projeto da calgada, com representacdo das faixas de passeio, de acesso e de servico,
destinadas para vegetacao, rampas para acessibilidade nos lotes de esquina, guias rebaixadas,
inclinagdo transversal do passeio, tipo de pavimento e localizacéo de bueiros e arborizagdo
existente, e/ou planejada, conforme norma municipal especifica;

f) Localizacé@o de postes e do eixo da rede elétrica e a distancia do alinhamento e meio-fio
quando forem apresentados projetos de edificacdes junto ao alinhamento com sacadas
projetadas sobre a area da calgada;

g) Especificar destinacéo do esgoto sanitario, se destinado para rede publica de esgoto ou por
meio de fossa séptica e sumidouro, devendo localizar no terreno conforme normas vigentes,
caso ndo for destinado para a rede publica;

h) Indicagéo da cisterna para reuso das aguas pluviais, casos previstos em Lei;

i) Indicacéo dos depdsitos de residuos, casos previstos em Lei;

j) Demarcagao dos niveis do terreno, meio-fio e alinhamento predial;

k) Representagdo dos muros e fechamento do terreno;

1) Indicacéo de parede cega nas divisas;

m) Dimenséo de avancos sobre a calgada publica.

n) Demarcacdo das vagas de estacionamento;

0) Demarcacéo da area de lazer, casos previstos em Lei;

p) Demarcacéo da faixa de dominio das rodovias, onde houver.

1:100 a 1:500
Preferencialmente
1:100

Situacéo (planta de localizac¢&o do lote na quadra e da quadra na cidade), devendo constar:
a) Indicacéo da numeracéo do lote/terreno a ser construido na quadra ou contexto urbano
préximo e dos lotes/terrenos vizinhos.

b) Denominac&o das vias no entorno da quadra ou area urbana no entorno;

c¢) Orientacéo Norte;

d) Localizag&o de cursos d‘agua, canais, faixas de preservagéo, ou outros elementos relevantes
para analise.

Detalhes da calgada publica, devendo constar:

a) perfil(s) da calgada, com as faixas de passeio e vegetacdo conforme apresentados na
implantacéo ou planta baixa em todos os acessos ao terreno e edificagdo. Com indicagdo de
niveis e porcentagem de inclinagdo de cada faixa.

1:20 a 1:100

3. Estatistica

a) Area do terreno;
b) Areas da edificag&o (por pavimento e area total da obra);

c) Area da edifica&o (existente, a ampliar, a demolir e a reformar), quando for o caso;

Tabela
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d) Area da projegdo da obra sobre o terreno (todas as areas utilizadas, inclusive projecéo de
sacadas, terragos, subsolo etc.) para fins de célculo da taxa de ocupagdo da obra, quando tiver
mais de um pavimento;

e) Areas do terreno permeével (area do terreno que néo sera edificada ou com calgamento
impermeével);

f) Taxa de Ocupacéo da obra;

g) Taxa de Ocupagéo com a previsdo da(s) vaga(s) minimas residenciais;

h) Coeficiente de Aproveitamento da obra (especificar quais areas do projeto ndo foram
computaveis);

i) Taxa de permeabilidade do Solo.

Para todos os projetos onde houver mais de uma unidade autdnoma residencial e/ou

4. Célculo de comerciais/servigos/industrias, devendo relacionar as areas privativas, comuns (se houver) e
fracdo Predial e | vagas de garagem para cada unidade residencial/comercial da obra, conforme normas vigentes. Tabela(s)
Territorial As vagas de estacionamento podem se constituir em unidade auténoma para fins de registro
de imoveis.
Notas: 1.

1. Os projetos arquitetdnicos somente serdo aceitos para expedi¢do da Licenca de Constru¢do quando legiveis e de acordo com as
normas técnicas para representacéo de projetos de arquitetura — NBR 6492 e outras pertinentes da ABNT e apresentados conforme este
anexo.

2. Na Implantac&o da obra no terreno ou Localizagio da obra no terreno, se ndo houver rede publica de esgoto, locar Biodigestor e
sumidouro no terreno e especificar suas distancias das divisas e testadas do terreno com minimo de 1,00 (um) metro de afastamento
das divisas e testadas, considerando a viabilidade para ligagdo com futura rede publica de esgoto.

3. Para projetos onde ha exigéncias de vaga de estacionamento e area de lazer, especificar as vagas necessarias e a area de lazer,
numerar cada vaga de estacionamento e relacionar com a unidade residencial e/ou comercial no calculo de fragdo predial e territorial (se
for o caso). As vagas deverdo atender aos critérios da tabela constante no ANEXO 06.

4. Nos projetos de reforma, ampliacdo e demoli¢éo, especificar em legenda nas plantas baixas e implantagéo, as mudancgas pretendidas
com clareza gréfica.

5. Edificagbes de madeira que serdo substituidas por edificacdes de alvenaria, mesmo que edificada com mesma area construida e no
mesmo local da obra de madeira, serdo consideradas como reconstrucao devendo ser apresentado novo projeto para nova aprovagao.
6. As edificagbes devem atender, além do disposto no Cédigo de Obras, normas técnicas, normas regulamentadoras, no caso de
edificagcdes néo residenciais (locais de trabalho) e legisla¢Ges vigentes pertinentes.

7. Apresentacéo dos projetos:

7.1. No projeto deverédo constar as especificagdes dos materiais utilizados.

7.2. Nos casos de projetos para a construgdo de edificagBes de grandes proporcdes, as escalas mencionadas poderdo ser alteradas
devendo, contudo, ser consultado previamente a equipe técnica da Secretaria Municipal de Administracéo e Planejamento, devendo em
alguns casos apresentar uma planta total esquematica e plantas parciais (segmentos de plantas baixas, cortes, fachadas) completas em

escala legivel.
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ANEXO 03
| (ClassifahodosCompartimentos |
Classificacao Compartimentos
Permanéncia Prolongada Noturna Quartos, Suites
Salas de Jantar, Estar, de Visitas, de Televisao,
Video, Som, de Jogos, de Costura, de Estudo, de
Leitura, Salas de Gabinetes de Trabalho,
Permanéncia Prolongada Diurna Cozinhas, Copas e todos os compartimentos para

expediente e atividades de trabalho nas
edificacdes comerciais, de prestacdes de servigos

e industriais.

Os vestibulos, halls, corredores, circulacdes,
o passagens, caixas de escadas, sanitarios,
De Utilizag&o Transitoria L ) o
despensas, lavanderia, areas de servico, depdsitos

e almoxarifados.

L ] Aqueles que, por sua destinacéo especifica, néo
De Utilizacdo Especial ) o
se enquadrem nas demais classificagdes.

Nota:

1. Os casos omissos serdo analisados pelo CONCIDADE — Conselho da Cidade de Fundéo.
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Parametros Minimos dos Compartimentos — Residéncias
Abertura Circulo .
, . i Revestimento X
Area Minima para Inscrito e Porta Interna Revestimento
i i . . Pé-Direito Parede i
Compartimento Minima lluminagéo e Minimo o (cm) Largura x ) Piso
L Minimo (m) Impermeavel . )
(m2) Ventilagdo (Largura Altura . impermeével (m)
i Minimo (m)
externas** Minima m)
Salas Estar/TV 8,00
ou normas 1/8 2,40 2,50 80x210 - -
especificas
Sala de Jantar Acima de
1/8 4,00 3,00 80x210 - -
100,00
Sala de estudos/gabinete 8,00 1/8 2,40 2,50 80x210 - -
Copas 4,00 1/12 1,60 2,30 80x210 - -
Cozinhas 4,00 1/12 1,60 2,30 80x210 1,50 Impermeével
Banheiro (com chuveiro) 2,40 1/12 1,00 2,30 60x210 1,50 Impermeével
Lavabo (somente lavatério 3
. 1,20 1/12 1,00 2,30 60x210 - Impermeével
e/ou vaso sanitario)
Sanitario PcD (somente 80x210
lavatério elou vaso 2,55 1/12 1,50 2,30 Abertura - Impermeavel
sanitario) externa
Lavanderia/Servigo 0,50 - - 2,10 80x210 1,50 Impermeével
Garagem 2,30
12,50 1/12 2,50 2,20 livre de 250x210 - Impermeavel
vigas
Despensa/Deposito 1,00 - 0,80 2,10 60x210 - Impermeével
Circulagcdo Horizontal em )
i . o - - - 2,50 80x210 - Impermeével
residéncias unifamiliares
Circulagdo Horizontal em 3
i . L - - - 3,00 100x210 - Impermeével
residéncias multifamiliares
Escada/rampa em
. L - - 1,20 2,20 - - R
edificagOes unifamiliares
Escada/rampa em 120 Altura livre
edificagdes multifamiliares ' 2,10

** em relacdo a area do piso do compartimento

Notas:

1. Estes sdo parametros minimos a serem observados nos projetos residenciais ou das unidades
residenciais dos edificios multifamiliares.

1.1. Para edificagdes com estrutura de containers maritimos/metélicos, os parametros minimos para:
area minima, circulo inscrito, pé-direito poderao ser diferenciados.

2. Porta externa principal para a residéncia unifamiliar ou da unidade de residéncia nas edificagfes
multifamiliares: prever, pelo menos, uma porta de acesso para a unidade residencial com o minimo de
90 cm de largura, sendo que para acesso comum as edificagcdes multifamiliares devera atender o
Cdbdigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros Militar.

3. Sanitarios (banheiros, sanitarios PcD e lavabos ndo podem abrir direto para cozinhas).

4. Compartimentos Umidos devem ter piso e paredes revestidos de material resistente, liso,

impermeéavel e lavavel (paredes, pelo menos, onde estéo instalados os pontos de agua, como: local

de fixacdo do tanque e todo o box do chuveiro).
5. Rampa para acessibilidade devera atender NBR 9050 da ABNT.
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6. Todas as residéncias unifamiliares deverao prever, independente da area construida, a implantacéo
de pelo menos, uma vaga de estacionamento de acordo esta Lei.

6.1. As vagas para estacionamento por unidade residencial deverao prever a vaga minima de
2,50x5,00 metros para a Unica ou principal vaga, para uma segunda vaga da mesma unidade
residencial, serd permitido que a vaga minima tenha 2,40x4,00m, ou podera haver 50% das vagas
exigidas com o minimo de 2,40x4,00m.

6.2. Na previsdo da vaga minima ao elaborar o projeto, devera apresentar a area projetada para a
futura garagem, pelo menos, a vaga minima ou projetada com as paredes laterais das futuras vagas
gue serdo cobertas, contabilizando a area projetada e taxa de ocupacgédo da vaga descoberta.

6.3. As vagas de estacionamento em edificacdes multifamiliares dever&o ser de acesso independentes,
podendo nos casos de pertencer a mesma unidade residencial ser do tipo uma atras da outra.

6.4. Rampa para veiculos poderd ter inclinacdo maxima de 35%, prevendo patamar para espera no
acesso de, no minimo 3,50 metros, antes da inclinacdo da rampa e observadas curvaturas nas
extremidades para ndo causar danos aos veiculos.

6.5. Sera passivel a exigéncia de patamar de espera no acesso de rampa de veiculos, especificado no
item anterior, para edificagdes multifamiliares com até 4 (quatro) unidades residenciais.

7. Os projetos arquitetbnicos e as obras das edificagBes residenciais unifamiliares e das unidades
residenciais dos edificios multifamiliares, além do disposto no Codigo de Obras, devem atender normas

técnicas da ABNT, normas do Corpo de Bombeiros e demais legislacdo vigente especifica para cada

atividade.
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Anexo 05

Abertura Circulo .
o Revestimento
Area Minima para Inscrito . Porta Interna Revestimento
i i . . Pé-Direito Parede i
Compartimento Minima lluminagéo e Minimo . (cm) Largura x ) Piso
L Minimo (m) Impermeavel . |
(m?) Ventilagdo (Largura Altura . impermeavel (m)
Minimo (m)
externas** Minima m)
Salas comerciais, servigos 8,00
e industrias. ou normas 1/8 2,40 2,50 80x210 - -
especificas
Salas comerciais, servigos Acima de
o 1/8 4,00 3,00 80x210 - -
e industrias. 100,00
Escritérios para servigos
~ 8,00 1/8 2,40 2,50 80x210 - -
auténomos
Copas 4,00 1/12 1,60 2,30 80x210 - -
Cozinhas 4,00 1/12 1,60 2,30 80x210 1,50 Impermeavel
Banheiro (com chuveiro) 2,40 1/12 1,00 2,30 60x210 1,50 Impermeével
Lavabo (lavatério e WC) 1,20 1/12 1,00 2,30 60x210 - Impermeével
Sanitario PcD (somente 80x210
lavatério elou vaso 2,55 1/12 1,50 2,30 Abertura - Impermeavel
sanitario) externa
DML 0,50 - - 2,10 80x210 1,50 Impermeével
Garagem 2,30
12,50 1/12 2,50 2,20 livre de 250x210 - Impermeavel
vigas
Despensa 1,00 - 0,80 2,10 60x210 - Impermeével
Deposito/almoxarifado  até .
- - - 2,50 80x210 - Impermeével
30,00m2
Dep6sito/almoxarifado )
X - - - 3,00 100x210 - Impermeével
acima de 30,00m?
Circulagéo horizontal - - 1,20 2,20 - - -
Escada/rampa Altura livre
- - 1,20 - - -
2,10

** em relagdo & area do compartimento.
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ANEXO 06
Escadas

Residéncias Unifamiliares 80 cm
Largura da Escada (minimo) Residéncias Multifamiliares (7) 120 cm
Comércio, Servico, Industria 120 cm
. Escada privativa e restrita 18 cm

Altura do degrau (maximo): h i
Escada Coletiva 18 cm
. Escada privativa e restrita 25 cm

Largura do degrau (minimo): b _
Escada coletiva 27 cm
Patamar intermediario para escadas Escada privativa e restrita 80 cm
Escada Coletiva 120 cm

Escadas em Leque ou caracol Prever a 50 cm do bordo interno, largura minima do
degrau com 25 cm de largura.

Notas:

1. Estes sdo parametros minimos a serem observados nos projetos.

2. Escadas em leque somente serdo permitidas em residéncias unifamiliares, nas unidades privativas
da edificagdo multifamiliar e das edificacbes comerciais, desde que de acesso somente para uma
unidade de escritorio e/ou depdsito e de acesso restrito aos funciondarios, e mediante aprovacao do
Corpo de Bombeiros quando for exigido o projeto de seguranca contra incéndio e panico.

3. Escadas em caracol para acesso de somente um compartimento (mezanino, so6tdo, atelier) em
residéncias ou unidades unifamiliares, a largura minima da escada podera ser de 60 cm.

4. Nas residéncias unifamiliares ou unidades individuais de edificacdes multifamiliares sera passivel a
exigéncia de patamar intermediario em desniveis até 370cm ou 19 degraus.

5. Para dimensionamento de degraus de escadas de uso coletivo, utilizar a formula de Blondel,
conforme NBR 9077 — Norma Brasileira da ABNT, onde a altura é (h) e a largura (b): (2h+b) devera
ficar entre 63 e 64 cm.

6. As escadas deveréo dispor de corriméo.

7. As escadas em edificagc8es para residéncias multifamiliares, comércio, servi¢o e industria poderéo
ter largura minima com 80 cm, desde que atendam as normas vigentes quanto a seguranca contra
incéndio e panico e sejam de uso restrito para mezaninos e areas privativas.

8. As escadas deverao atender as disposicdes do Codigo de Seguranga Contra Incéndio e Panico do
Corpo de Bombeiros Militar e legislacéo vigente especifica para cada atividade, exceto, para os

projetos de residéncias unifamiliares ou as unidades residenciais privativas dos edificios

multifamiliares.
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Sanitarios — Equipamentos e Acessibilidade
Quantidade minima de equipamentos
Além do disposto nesse Anexo, verificar normas vigentes pertinentes a cada atividade.
. s Sanitarios para Acessibilidade
Conjuntos Sanitarios Comuns NBR 9050
Ativi - . - s
Usol dade Lavatorio Sz;i\aitsé?' i Chuveiro Lavatorio Vaso Sanitario Chuveiro
(01 Unidade) (01 Unidade) (01 Unidade) | (01 unidade) (01 unidade)
Residéncia
Unlfar_mllar ou 01 para toda a 01 para toda a 01 para toda a
Unidade } - - . .
: ) unidade unidade unidade Isento isento isento
residencial de h - h ; h -
o residencial residencial residencial
edificacdo
multifamiliar
Area comum,
social e lazer nas 5 5 Isento se nao 01 para toda 01 para toda Isento se ndo
o 01 Area comum 01 Area comum o e o o
edificacbes houver piscina edificacdo edificagcdo houver piscina
multifamiliares
Edificacdes para 01 para cada 01 para cada
Comércio e 300,00m? ou 20 300,00m2 ou 20 NR - 24 01 01 NR - 24
Servigos funcionérios funcionérios
Industrias com
atividades Olf para C‘?d.a 20 | 01 para c?qa 20 Isento 01 01 Isento
uncionarios funcionérios
salubres
IndUstrias com
avdsses | OlpAcaelo | OLpamcadalo | dewmesis | o o o
insalubres
Edificacdes 01 por sexo 01 por sexo
Senvigos Pablicos para_caqa_ 20 para'caqa' 20 Isento 01 por sexo 01 por sexo Isento
funcionérios funcionérios
Lanchonetes com
até 100m? ) ) ) o1 o1 )
Restaurantes 01 por sexo 01 por sexo
§ para cada 40 para cada 40 Isento 01 por sexo 01 por sexo Isento
Casas Noturnas
lugares Art. 1. lugares
Estabelecimentos
Assistenciais de Conforme Conforme Conforme 01 ri)or:ggrsme 01 Conforme 01 Conforme
Salde e de normas normas normas ANVISA/SES normas normas
Interesse da ANVISA/SESA ANVISA/SESA ANVISA/SESA A ANVISA/SESA ANVISA/SESA
Saude
Estabelemmeptos Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
de Educagéo Conforme normas
Infantil normas normas normas normas normas
Edificacdes de
ensino com ou Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme normas Conforme
sem educacéo normas normas normas normas normas
fisica
Ginasio de 01 por sexo 01 por sexo
Esportes (uso do para cada 300 para cada 300 Isento 01 por sexo 01 por sexo Isento
publico) pessoas pessoas
Ginasio de
Esportes (uso 05 05 05 01 01 01
exclusivo atletas)
Clubes 01 por sexo 01 por sexo 01 por sexo
Esportivos com para cada 40 para cada 40 para cada 100 01 por sexo 01 por sexo 01
piscinas pessoas pessoas pessoas
Centros de 01 por sexo 01 por sexo
Eventos, para cada 100 para cada 100 Isento 01 por sexo 01 por sexo Isento
Auditdrios. pessoas pessoas
Notas:

1. Estes séo parametros minimos a serem observados nos projetos arquiteténicos.

2. As unidades auténomas (unifamiliares) das edificagcfes residenciais devem prever, no minimo, um
conjunto sanitario completo com lavatorio, vaso sanitario e chuveiro, individuais.

3. As unidades auténomas das edificacdes (comércio/servigo/industria) devem prever, no minimo, um
conjunto sanitario completo e adaptado com lavatério e vaso sanitario ou conforme legislagdo vigente
especifica.

3.1. Barracdes para depoésito (galpdes), sem permanéncia de pessoas, sera passivel a exigéncia de

sanitario PcD, desde que nédo tenha finalidade de locacdo para fins comerciais, prestacdo de servicos
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e industriais ou haja outra edificagcdo no mesmo terreno que possua um sanitario adaptado e de acesso

comum.
4. Em edificacdes multifamiliares, com mais de 4 apartamentos, quando houver area de lazer coberta,
devera prever um sanitario, com lavatério e vaso sanitario adaptado para acessibilidade conforme NBR
9050 — Norma Brasileira da ABNT.

4.1 Em edificac6es multifamiliares, com mais de 10 apartamentos, a area comum ou social devera
prever um sanitario, pelo menos, com lavatério e vaso sanitario adaptado para acessibilidade conforme
NBR 9050 — Norma Brasileira da ABNT.

5. As edificacBes de qualquer uso, exceto residéncias unifamiliares e multifamiliares dever&o prever
um sanitario acessivel em todos os pavimentos.

5.1. As edificacBes de uso publico e de uso coletivo em atendimento ao Decreto Federal 5296/2004 ou
vigente devem dispor de sanitarios acessiveis destinados ao uso por pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

5.2. Nas edificacdes de uso publico a serem construidas, os sanitarios destinados ao uso por pessoa
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida serdo distribuidos na razdo de, no minimo, uma cabine
para cada sexo em cada pavimento da edificacdo, com entrada independente dos sanitarios coletivos,
obedecendo as normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

5.3. Nas edificaces de uso publico ja existentes, deve ser garantido pelo menos um banheiro acessivel
por pavimento, com entrada independente, distribuindo-se seus equipamentos e acessorios de modo
gue possam ser utilizados por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

5.4. Nas edificagc8es de uso coletivo a serem construidas, ampliadas ou reformadas, onde devem existir
banheiros de uso publico, os sanitarios destinados ao uso por pessoa com deficiéncia deverao ter
entrada independente dos demais e obedecer as normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

5.5. Nas edificagGes de uso coletivo ja existentes, onde haja banheiros destinados ao uso publico, os
sanitarios preparados para o uso por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida dever&o
estar localizados nos pavimentos acessiveis, ter entrada independente dos demais sanitarios, se
houver, e obedecer as normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

5.5.1. Em edificacBes de uso coletivo a serem ampliadas ou reformadas, com até dois pavimentos e
area construida de no maximo 150m2 por pavimento, as instalacdes sanitarias acessiveis podem estar
localizadas em um Unico pavimento, salvo disposi¢cdes em contrario pelas NBR 9050 vigente.

6. As edificagdes para comércio, servicos e industrias em geral até 300,00m2 poderao ter somente um
sanitario com lavatorio e vaso sanitario adaptado (para acessibilidade conforme NBR 9050) para
ambos os sexos, acima disso, 01 unidade com lavatério e vaso sanitario separado por sexo, ou
proporcional ao nimero de funcionarios por pavimento, desde que ndo esteja em desacordo com
demais normas vigentes.

7. As edificacBes devem atender o Codigo de Saude aplicavel a cada uso.

8. Empresas privadas e publicas, 6rgdos publicos da administracao direta e indireta, érgdos dos
Poderes Legislativo e Judiciario, que possuam empregados regidos pela Consolidacdo das Leis do

Trabalho — CLT atenderdo também as disposi¢cdes das Normas Regulamentadoras, da Consolidagao

das Leis do Trabalho, relativas a Seguranca e Medicina do Trabalho.
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8.1. As disposi¢cBes contidas nas Normas Regulamentadoras — NR aplicam-se, no que couber, aos

trabalhadores avulsos, as entidades ou empresas que lhes tomem o servico e aos sindicatos
representativos das respectivas categorias profissionais.

8.2. A observancia das Normas Regulamentadoras - NR ndo desobriga as empresas do cumprimento
de outras disposicdes que, com relacdo a matéria, sejam incluidas em codigos de obras ou
regulamentos sanitarios dos Estados ou Municipios, e outras, oriundas de convencdes e acordos
coletivos de trabalho.

8.3. As edificagbes com atividades citadas no item 8 e 8.1, devem atender a NR — 24 Condig8es
Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho (NR — Normas Regulamentadoras de Seguranca e
Saude no Trabalho).

8.4. As &reas destinadas aos sanitarios deverao atender as dimensdes minimas essenciais, sendo um
sanitario com lavatorio e vaso sanitario, a cada 20 funcionéarios em atividade.

8.5. As instalacdes sanitarias deveréo ser separadas por sexo.

8.6. Sera exigido, no conjunto de instalacdes sanitarias, um lavatério para cada 10 (dez) trabalhadores
nas atividades ou operagdes insalubres, ou nos trabalhos com exposi¢cdo a substancias toxicas,
irritantes, infectantes, alergizantes, poeiras ou substancias que provoquem sujidade.

8.7. Sera exigido 01 (um) chuveiro para cada 10 (dez) trabalhadores nas atividades ou operagfes
insalubres, ou nos trabalhos com exposi¢do a substancias toxicas, irritantes, infectantes, alergizantes,
poeiras ou substancias que provoquem sujidade, € nos casos em que estejam expostos a calor intenso.
8.8. Quando os estabelecimentos dispuserem de instalacdes de privadas ou mictérios anexos as
diversas secfes fabris, devem o0s respectivos equipamentos ser computados para efeito das
proporcdes estabelecidas na NR — 24.

9. Estabelecimentos assistenciais de salde ou de interesse da sadde deverdo atender a Resolugéo
da Anvisa n°. 50/2002 ou vigente e demais normas pertinentes da ANVISA — Agéncia Nacional de
Vigilancia Sanitaria e, SESA — Secretaria da Saude do Estado.

9.1. Consultérios (com 01 profissional da salude) poderédo ser dotados de apenas 01(um) conjunto
sanitario adaptado para acessibilidade ou conforme vigéncia das leis pertinentes. 9.2. Clinicas (com
02 ou mais profissionais da saude) deverdo ser dotadas de 01 (um) conjunto sanitario adaptado ao
publico e (01) um conjunto simples ou adaptado para funcionarios ou conforme vigéncia das leis
pertinentes.

9.3. Nos ambientes da saude como consultérios, cozinhas, refeitérios e outros ambientes exigidos nas
normas de saude para higienizacdo das maos, devem ser providos de lavatérios independentes da
bancada de trabalho ou com barreira fisica.

10. Estabelecimentos de Ensino devem atender normas SESA — Secretaria da Saude do Estado:
10.1. Centros de educacao infantil deverdo atender a Resolugcao SESA n°. 0162/2005 e demais normas
pertinentes vigentes.

10.2. Edificacdes de ensino/escolares deverdo atender a Resolugdo SESA n° 0318/2002 e demais
normas pertinentes vigentes.

11. Sera permitida nas instalagdes sanitarias masculinas substituir 1/3 dos vasos sanitarios por

mictorios, exceto, nos casos ndo permitidos por normas vigentes.
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11.1 Em Ginasio de Esportes, nos sanitarios masculinos de uso exclusivo para o publico e nos de uso

exclusivo para atletas, poderdo ser substituidos por mictérios até a metade dos vasos sanitarios

exigidos, exceto, nos casos ndo permitidos por normas vigentes.

12. Os casos omissos ou onde houver dividas quanto a aplicabilidade de legislacéo especifica, podera
ser consultado o CONCIDADE.
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ANEXO 08

Para efeito do presente Codigo, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

acréscimo ou ampliacdo: (1) obra em edificag@o preexistente, ja regularizada junto
ao Municipio, que acarrete aumento da &rea construida, conforme projeto aprovado;
(2) aumento de uma edificacdo no sentido horizontal ou vertical, realizado durante a
construcdo ou apoOs a sua conclusao; (3): alteracdo no sentido de tornar maior a
construcao;

afastamento ou recuo: menor distancia estabelecida pelo Municipio entre a
edificacdo e as divisas do lote em que se localiza, a qual pode ser frontal, lateral ou
de fundo;

algeroz ou rufo: € um elemento construtivo, podendo ser em metal ou outro material
impermeéavel com a finalidade de vedacdo, para acabamento em paredes,
platibandas, marquises localizadas na cobertura e como vedacao das telhas com as
alvenarias (divisa ou nao).

alinhamento do lote: a linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou
publica e a via ou logradouro publico;

alinhamento predial ou testada do lote: (1) linha diviséria legal entre lote e
logradouro publico (também denominado somente de “alinhamento”); (2) é a linha
projetada, marcada ou indicada pelo Municipio, para fixar o limite do lote do terreno
em relacdo ao logradouro publico; (3) a linha fixada pelo Municipio dentro do lote,
paralela ao alinhamento do lote ou sobre 0 mesmo, a partir da qual, permitida a
edificacdo (com ou sem recuo frontal); (4) € a linha que separa o logradouro publico
da propriedade particular; (5) divisa lindeira a via oficial de circulacéo;

alpendre: area coberta, saliente de edificacdo cuja cobertura € sustentada por
colunas, pilares ou consolos;

alvenaria: sistema construtivo que utiliza blocos, tijolos ou pedras rejuntados ou nao
com argamassa,;

altura da edificacdo: distancia vertical entre o nivel da soleira na entrada principal

no pavimento térreo e o ponto mais alto da edificacdo, incluidas as antenas

exploradas comercialmente;
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andaime: estrado provisorio, em estrutura metélica ou madeira, constituindo anteparo

rigido elevado, destinado a suster operarios e materiais durante a execucao de uma
obra;

andar: qualquer pavimento de um edificio, acima do pordo ou embasamento;
anexo: é a edificacdo que complementa uma construcédo principal, edificada em corpo
separado e com funcdes dependentes dessa construgdo, tais como area de servico,
lavanderia, acomodacéo de empregados, piscina, quadra, garagem externa, guarita,
portaria, varanda, terraco, entre outras similares;

antecamara: o recinto que antecede a caixa de escada a prova de fumaca, com
ventilagdo garantida por duto ou janela para o exterior;

antessala: compartimento que antecede a uma sala, sala de espera;

apartamento: unidade autbnoma de moradia em edificacdo multifamiliar com acesso
comum para duas ou mais unidades residenciais;

area aberta: area livre da obra ou do terreno, podendo ser coberta ou descoberta;
area computavel: area construida que € considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento;

area ndo computavel: area construida que ndo € considerada no célculo do
coeficiente de aproveitamento;

area construida ou de construcao: (1) area total de todos os pavimentos de uma
edificacdo; (2) soma da area de todos os pavimentos de uma edificacdo calculada
pelo seu perimetro externo; (3) a soma das areas dos pisos utilizaveis, cobertos ou
ndo (no caso de hall, sacadas, varandas terracos, escadas, garagens, areas de
servigo, entre outros), de todos os pavimentos de uma edificacéo;

area livre: superficie do terreno ou do lote ndo ocupado pela projecéo horizontal da
edificacdo (ndo coberta);

area ocupada: &rea da projecado em plano horizontal, da edificacéo, sobre o terreno;
area de recuo: espaco livre e desembaracado em toda a altura da edificacao;

area de uso comum: € a area da superficie delimitada pela linha que contorna a
dependéncia de uso comum, cobertas, abertas ou fechadas, passando pelas
projecOes das faces externas das paredes externas da edificacao e das faces internas
das paredes que as separam das unidades autdnomas; area aberta ou fechada que
abrange duas ou mais unidades autbnomas contiguas e que poderao ser utilizadas

em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das unidades de moradia ou

de condominio comercial ou misto;
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area de uso privativo: conjunto de compartimentos/dependéncias de uma unidade

de moradia ou comercial, cuja utilizacdo € reservada aos respectivos titulares de
direito;

area privativa: (1) area da unidade autbnoma, excluindo-se a fragéo correspondente
das dependéncias de uso comum e coletivo; (2) € a somatéria das medidas das
superficies limitadas pelas paredes externas de uma unidade autbnoma
(apartamento, sala, loja etc.), coberta ou descoberta, aberta ou fechada, medidas da
seguinte forma: (

a) das linhas externas das paredes externas da edificacdo e das paredes que
separam as dependéncias privativas das de uso comum;

(b) dos eixos das paredes que separam as dependéncias privativas de outras
privativas. (area privativa total — € das areas destinadas a utilizacdo “exclusiva” da
unidade autbnoma que se encontram fora dos limites desta unidade — locais de
estacionamento, armarios, escaninhos, depdsitos etc. — que, normalmente, se
encontram em pavimentos de uso comum);

area projetada ou (area de projecao da edificacdo): area utilizada somente para
efeitos de calculo da taxa de ocupacéo exigida na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo,
devendo computar as seguintes &reas: a projecdo de todos pavimentos a serem
edificados sobre o terreno, incluindo pavimentos em subsolos, sacadas, varandas e
terracos de cobertura utilizados para habitacédo ou lazer e excluindo-se apenas beirais
e platibandas; a previsdo das vagas minimas de estacionamento para residéncias
unifamiliares ou multifamiliares, inclusive quitinetes quando descobertas.

area secundaria: area através da qual se efetua a iluminacdo e ventilacdo de
compartimento de utilizacdo transitoria, o qual ndo possui ligacdo direta com o
exterior;

area total: é a somatéria da area privativa (incluindo a area privativa total, se houver)
e da area de uso comum da unidade auténoma. area util: superficie utilizavel de uma
edificacdo, excluidas as paredes;

armazém: edificacdo usada para a guarda ou depdsito transitério de mercadorias;
atrio: pétio interno, de acesso a uma edificagéo;

balanco: (1) avanco da edificacdo acima do pavimento térreo sobre os alinhamentos
ou recuos regulares; (2) parte da construcdo que excede no sentido horizontal a

prumada de uma parede externa do pavimento imediatamente inferior;
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balcdo: varanda ou sacada guarnecida de grade ou peitoril; baldrame: viga de

concreto ou madeira que corre sobre fundagdes ou pilares para apoiar o soalho;
barracdo: obras simples com somente 01 pavimento e estrutura simples de preé-
moldado com tirante ou outro tipo construtivo como madeira e metal (fechada ou
aberta nas laterais) e sem forro.

beiral: prolongamento ou aba do telhado que excede a prumada de uma parede
externa da edificacao;

benfeitoria: é a obra efetuada num imével com o propdsito de conservacdo ou
melhoria;

bicicletario: equipamento publico ou privado para o estacionamento e fixacdo de
bicicletas, podendo estar no logradouro publico ou localizado em pontos estratégicos
(prédios comerciais para clientes, orgaos publicos de prestacdo de servico etc.),
sendo em geral em espaco fechado e controlado, para uso de média ou longa
duracdo, com possibilidade de pagamento para uso, ndo ocupando area destinada
para as vagas minimas exigidas para estacionamento nas edificacoes;

bloco: considera-se cada um dos edificios de um conjunto de prédios pertencentes
a um complexo imobiliario, constantes do mesmo projeto;

bocel: prolongamento do piso de um degrau além da face do espelho, o qual néo é
considerado no calculo da largura do piso;

brises: conjunto de placas de concreto ou placas de material metalico ou sintético
executados ou fixados nas fachadas expostas ao sol para evitar o aquecimento
excessivo dos ambientes sem prejudicar a ventilagéo e a iluminacao;

caixa de escada: espaco fechado de um edificio ocupado por uma escada desde o
pavimento inferior até o Ultimo pavimento e, eventualmente, antecamara e dutos
conforme normas de seguranca do corpo de bombeiros;

caixilho: a parte de uma esquadria onde se fixam os vidros;

calha: é um elemento construtivo composto por um cano entrecortado, geralmente
de metal, ou viga com formato de calha (viga-calha) impermeabilizada, ao longo do
beiral de um telhado cuja finalidade é recolher as aguas pluviais para tubos de queda
ou de descarga, de forma a ndao molhar as paredes ou mesmo com a finalidade de
aproveitamento dessas aguas, transportando-as para cisternas/reservatorios.
calcada: (1) caminho calcado com pedras, pavimentado com concreto ou outro
material antiderrapante; (2) caminho calgado ou pavimentado, destinado a circulagéo
de pedestres, quase sempre mais alto que parte da rua que trafegam os veiculos
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(localizado nos passeios publicos, parques, pracas); (3) area pavimentada para

acesso de veiculos e pessoas para as edificagcdes; (4) area pavimentada ao redor das
edificacdes, junto as paredes externas, para proteger as fundacdes, impedir
infiltracbes de agua e facilitar o acesso e circulacdo de pessoas;

canteiro de obras: é a area destinada a execucdo de obras de edificacBes, aos
servicos de apoio e a implantacdo das instalagBes provisorias indispensaveis a
realizacdo da construcao, tais como alojamento, escritorio de campo, estande de
vendas, almoxarifado ou depdésito, entre outras;

caramanchao: construcdo de ripas, canas ou estacas com objetivo de sustentar
trepadeiras; casa popular: é a construcéo residencial unifamiliar, construida com méo-
de-obra assalariada, sujeita a matricula no cadastro do INSS, com area total de até
setenta metros quadrados, classificada como econdmica, popular ou outra
denominagé&o equivalente prevista em normas pertinentes;

certificado de concluséo de obra: documento denominado “HABITE-SE” expedido
pelo Municipio, que comprova que a obra foi construida conforme projeto aprovado e
autoriza a ocupacao de uma edificacéo;

conjunto habitacional popular: é o complexo constituido por unidades habitacionais
com area de uso privativo ndo-superior a setenta metros quadrados, classificada
como econdmica, popular ou outra denominacdo equivalente nas posturas sobre
obras do Municipio, mesmo quando as obras forem executadas por empresas
privadas;

coeficiente de aproveitamento: € a relacdo entre a soma da area construida
computavel e a area total do lote ou terreno em que se situa a edificacao;

comedor: compartimento destinado a refeitorio auxiliar; compartimento ou
dependéncia: (1) cada uma das divisbes internas de uma edificacdo; (2) espaco
delimitado de uma edificacao definido pela sua funcéo;

compartimento Umido: sdo os compartimentos providos com pias, lavatérios,
tanques, chuveiros, destinados a limpeza e lavagem, principalmente, banheiros,
lavanderias, cozinhas, areas de servico, lava car, entre outros;

condominio: edificacdo ou conjunto de edificacfes agrupadas, geminadas, isoladas,
independentes entre si, N0 mesmo terreno, de um ou mais pavimentos, construidos
sob a forma de unidades autbnomas, destinadas a fins residenciais ou ndo, cabendo

para cada unidade, como parte inseparavel, uma fracédo ideal do terreno conforme

legislagé&o vigente.
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conjuntos residenciais ou habitacionais: os que compreendem duas ou mais

unidades autbnomas em um Unico terreno, inclusive edificios de apartamentos,
aprovados e executados conjuntamente;

construcao: é, de modo geral, a realizacao de qualquer obra nova,;

construcédo de edificagdo em condominio: é a obra de construcao civil executada
sob o regime condominial na forma da Lei n® 4.591 de 1964 ou vigente sobre a
matéria, de responsabilidade de condéminos pessoas fisicas ou juridicas, ou fisicas
e juridicas, proprietarias do terreno, com convencédo de condominio arquivada em
cartorio de registro de imoveis;

construcédo parcial: é a execucao parcial de um projeto cuja obra se encontre em
condi¢cBes de habitabilidade ou de uso, demonstradas em habite-se parcial, certidao
do Municipio, termo de recebimento de obra, quando contratada com a Administracao
Publica ou em outro documento oficial expedido por 6rgdo competente;

corrimdo: barra, cano ou peca similar, com superficie lisa, arredondada e continua,
aplicada em areas de escadas e rampas destinadas a servir de apoio para as pessoas
durante o deslocamento, podendo ser afixada em um ou ambos os lados, conforme
normas.

cortes: sdo planos secantes verticais para mostrar partes internas do edificio nos
projetos arquitetonicos, podendo ser ou ndo continuos ou em segmentos (parciais);
cota: numero que exprime distancias verticais ou horizontais (em metros ou outra
unidade de medida de comprimento); croqui: esboco preliminar de um projeto;
cumeeira: (1) linha horizontal de remate do telhado, que constitui a sua parte mais
elevada; (2) parte mais alta do telhado, onde se encontram as superficies inclinadas
(dguas); (3) a grande viga de madeira que une os vertices da tesoura e onde se
apoiam os caibros do madeiramento da cobertura; (4) também chamada de espigéo
horizontal. declividade: relagéo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de
dois pontos e a sua distancia horizontal,

degrau: (1) elemento de uma escada constituido por um espelho em sentido vertical
e um piso em sentido horizontal, representando este o degrau propriamente dito; (2)
conjunto de elementos de uma escada composta pela face horizontal conhecida como
“piso”, destinado ao pisoteio, e pelo espelho que é a parte vertical do degrau, que lhe
define a altura.

demolicdo: é a destruicdo total ou parcial de edificacdo, salvo a decorrente da acao

de fendbmenos naturais; divisa: linha limitrofe de um lote ou terreno;
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divisoria: (1) linha que divide ou separa; (2) tapume, parede ou biombo que divide

uma casa ou um compartimento;

divisoria leve: parede executada com material leve para compartimentar ambientes
internos, com estrutura e fechamento removivel (madeira, chapas, pvc, gesso
acartonado, entre outros);

duto de ventilagdo: espaco vertical ou horizontal no interior de uma edificacao
destinado somente a ventilacdo, com troca de ar promovida por meios mecanicos;
edicula: (1) denominacdo genérica para compartimento acessorio de habitacao,
separado da edificacdo principal; (2) edificagdo secundaria e acessoéria da moradia
ou edificacado de uso misto, geralmente, situada no fundo do lote, que ndo constitui
domicilio;

edificacao: (1) construcéo limitada por piso, paredes e teto, destinada aos usos
residencial, institucional, comercial, de servigcos ou industrial; (2) construcdo de uma
obra, individual ou coletiva; (3) elevacdo de um edificio;

edificacbes de uso privado: aquelas destinadas a habitacdo, que podem ser
classificadas como unifamiliar ou multifamiliar;

edificagcbes de uso coletivo: aquelas destinadas as atividades de natureza
comercial, cultural, educacional, esportiva, financeira, industrial, hoteleira, publica,
recreativa, religiosa, saude, servicos diversos, social e turistica, inclusive as
edificacdes de prestacdo de servicos de atividades da mesma natureza e as areas
comuns das edificagdes multifamiliares;

edificacdes de uso publico: aquelas administradas por entidades da administracao
publica, direta e indireta, ou por empresas prestadoras de servigcos publicos e
destinadas ao publico em geral,

edificacao residencial unifamiliar: (1) a que encerra apenas uma unidade
residencial; (2) a destinada, exclusivamente, a moradia de uma familia, constituindo
unidade independente das edificacbes vizinhas; (3) destinada para uma unidade
residencial autbnoma em edificacbes de uso misto com acesso independente,
podendo ser no mesmo pavimento ou em pavimentos distintos.

edificacao residencial multifamiliar: a que abriga mais de uma unidade residencial;
edificio: (1) edificacdo destinada para uso residencial multifamiliar, institucional,
comercial, de servicos, industrial ou misto, geralmente, com dois ou mais pavimentos;

(2) obra arquitetdnica, de certa importancia, destinada a abrigar os diversos tipos de
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atividades humanas; (3) prédio de varios pavimentos; (4) obra de construcao civil com

mais de um pavimento, composta ou ndo de unidades autdnomas;

elevador: (1) elevador ou ascensor € um dispositivo de transporte utilizado para
mover bens ou pessoas verticalmente ou diagonalmente; (2) maquina que executa o
transporte em altura, de pessoas ou cargas; (3) plataforma ou cabine em que pessoas
ou cargas séo transportadas verticalmente ou diagonalmente;

embargo: ato administrativo que determina a paralisagcdo de uma obra no seu todo,
ou em partes;

escada: (1) parte da construcao com série de degraus destinada a vencer pavimentos
em desnivel; (2) série de degraus, de materiais diversos, que possibilita o acesso das
pessoas para lugares altos e baixos, e por onde andando, se pode subir ou descer;
(3) € uma construcdo formada por uma série de degraus, destinadas a ligar locais
com diferencas de nivel,

escala: (1) € a relacdo entre cada medida do desenho e a sua dimenséo real no
objeto; (2) relacédo entre a configuracao ou as dimensdes de um desenho e o0 objeto
ou o que ele representa nas suas dimensdes reais (ex: terreno, edificacdo, moéveis,
equipamentos, etc.);

fachada/elevacéo: (1) € o desenho do objeto visto na sua projecdo sobre um plano
vertical; (2) elevacdo das partes/paredes externas de uma edificacdo; (3) qualquer
dos lados de uma edificacdo ou edificio; (4) lado exterior de uma edificacéo;

fracdo ideal: é a quota ideal do terreno, coisas e partes comuns da edificagdo que
corresponde a unidade autbnoma, e é resultante da divisdo da area total da unidade
pela area total de construcao;

fossa séptica ou sanitaria: tanque de concreto ou alvenaria revestida em que €&
lancado o efluente do esgoto e onde a matéria organica sofre processo de
mineralizacao;

fundacéao: (1) parte da estrutura localizada abaixo do nivel do terreno, ou do subsolo,
gue tem por funcéo distribuir as cargas ou esfor¢os da edificacdo para o solo; (2) base
firme sobre a qual se constr6i um edificio, comumente implantada no interior do solo
e em contato direto com este, para que as cargas finais sejam transmitidas ao mesmo;
(3) alicerce, fundamento, sustentaculo;

fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta

a testada menor ou, em caso de testadas iguais, a testada oposta a entrada principal

da edificacéo;
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gabarito: (1) dimensdes previamente fixadas que definem largura do logradouro, vias

publicas, altura das edificacdes, entre outros; (2) medida padrdo que regula a
confeccao de pecas, a distancia entre meios-fios de ruas, etc.; (3) nome que se da ao
limite regulamentar de altura a que devem obedecer as edificacbes dentro de
determinada &rea; (4) modelo que serve para tracar, verificar ou controlar o perfil ou
as dimensodes que devem ter certos objetos; (5) modelo em verdadeira grandeza para
tracar, verificar ou controlar formas e medidas durante a execucédo de uma obra,;
galeria comercial: conjunto de lojas voltadas para corredor coberto, com acesso a
via publica; galp&o: construgdo constituida por uma cobertura/telheiro, aberta ou
fechada nas faces por meio de paredes ou outros elementos de vedacdo, nao
podendo servir para uso residencial;

garagens particulares: espaco destinado a guarda de um ou mais veiculos do
proprietario do imével (unidade autbnoma);

garagens coletivas: aquelas destinadas a guarda de mais de um veiculo, em vagas
individuais utilizadas pelos proprietarios das unidades autdnomas ou pelos clientes
ou visitantes, quando se tratar de estabelecimentos comerciais, industriais, de
servigos ou institucionais, dispostas em espa¢o comum;

garagens comerciais: (1) aquelas destinadas a locacdo de espacos para
estacionamento e guarda de veiculos; (2) area reservada para guarda temporaria de
veiculos;

guarda-corpo: barreira protetora vertical, macica ou nado, delimitando as faces
laterais abertas de escadas, rampas, patamares, acessos, terracos, balcoes, galerias
e assemelhados, que serve de vedacao protetora contra quedas;

geminado (casas ou edificagbes geminadas): (1) que se geminou; (2) que se
apresenta ligado; (3) duplicado; (4) define duas ou mais casas ou edificacbes
conjugadas, encostadas uma na outra, em muitos casos com paredes de divisas entre
elas comuns, e com acessos independentes para cada unidade auténoma; (5)
edificacdo ou casa geminada é a construcdo de duas ou mais casas ligadas umas as
outras, que dividem proporcionalmente o lote/terreno de acordo com a quantidade de
unidades; (6) € um tipo de edificacdo simétrica que compartilha parte da estrutura e
telhado com outra, com 0 mesmo arranjo interno invertido ou ndo uma a outra,
geralmente, constituindo condominio; (7) aquela que tem uma de suas paredes

comum a outra unidade familiar;
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habitabidade: (1) é um conjunto de condi¢cdes que um lugar ou habitacdo (casa,

apartamento, loja, industria etc.) possui que o tornam habitavel; (2) edificacdo em
condi¢cBes de ser habitada e/ou utilizada para o uso aprovado (comeércio, servico,
industria);

habitacdo: edificacdo destinada a moradia ou residéncia,;

habitacdo unifamiliar: a que encerra apenas uma unidade residencial; habitagcéo
multifamiliar: a que abriga mais de uma unidade residencial,

habite-se: documento expedido pela administracdo municipal para comprovar que a
obra foi construida conforme projeto aprovado pela Licenca de Construgdo, que
possui condi¢des de habitabilidade e autoriza a ocupacéo da edificacdo concluida;
hachura: (1) hachura significa textura; (2) sua finalidade € indicar as partes macicas,
evidenciando as areas de corte. (3) hachuras sdo constituidas de linhas finas,
podendo ser de cor diferente do contorno, equidistantes, e tracadas a 45° em relagéo
aos contornos ou aos eixos de simetria da peca; o espagamento entre as hachuras
devera variar com o tamanho da area a ser hachurada; (4) técnica usada em desenho
ou gravura que consiste em tracar linhas finas e paralelas, retas ou curvas, muito
proximas umas das outras, criando um efeito de sombra ou meio-tom; (5) area
preenchida num desenho (com linhas, formas geométricas ou cor) para destacar algo,
principalmente, as partes cortadas das edificacdes (planta baixa, cortes);

hall: (1) saldo ou vestibulo espacoso em prédios particulares ou publicos; (2) saguéo;
(3) sala de entrada de grandes dimensoes; (4) saleta pequena que faz as vezes de
vestibulo; (5) dependéncia de uma edificacdo que serve de ligagdo entre outros
compartimentos;

implantacéo: planta da obra do lote/terreno; apresenta perimetro do terreno e da
obra a ser edificada (contorno do pavimento térreo e projecdo dos pavimentos
superiores e subsolo), identificacdo da(s) testada(s), dimensdes do terreno e do
perimetro da obra, recuos/afastamentos do alinhamento/divisas, desenho do passeio,
localizacédo da rede elétrica e esgoto (se houver), localizagdo de cisternas/sistemas
de aproveitamento das 4guas das chuvas, depdsitos de residuos, piscinas, entre
outros; areas e tipo de revestimentos nas areas livres do terreno para calculo da taxa
de permeabilidade; entre outros.

inclinacdo: a relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois

pontos e a sua distancia horizontal;
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infrac&o: violacao de Lei; kit — (1) pequeno compartimento de apoio aos servi¢os de

copa de cada pavimento nas edificagdes comerciais; (2) cozinha compacta nas
quitinetes;

ladréao: tubo de descarga colocado nos depositos de agua, banheiros, pias etc., para
escoamento automatico do excesso de agua;

lanco de escada: (1) sucessao ininterrupta de degraus; (2) parte da escada
compreendida entre dois patamares sucessivos;

lavatorio: louca sanitaria ou recipiente de material impermeavel para lavar rosto e
maos, com agua encanada e esgoto pluvial;

licenca de construcdo: documento expedido pelo Municipio que autoriza a execugao
de obras, conforme projetos aprovados, sujeitas a sua fiscalizacdo (também pode ser
denominado Alvara de Construcao);

lindeiro: limitrofe;

logradouro publico: (1) toda parcela de territorio de propriedade publica e de uso
comum da populacao; (2) area de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou
especial do povo destinada as vias de circulacdo, as pracas e aos espacos livres; (3)
qualquer espago livre, inalienavel, assim reconhecido pela municipalidade (por
exemplo: avenidas, ruas, pracas, jardins, etc.), que se destine ao uso comum do povo
para circulacdo e pessoas, transito de veiculos, recreacdo, eventos publicos,
urbanismo, arborizacdo urbana, equipamentos urbanos, entre outros; (4) todo espaco
de uso publico, oficialmente reconhecido, destinado a circulagdo ou utilizacdo da
populacao; (5) séo os espacos livres (ruas, avenidas, pracas, jardins, etc.) destinados
ao uso comum dos cidadéaos e a circulacao de veiculos;

lote: (1) porcdo de terreno com testada para logradouro publico; (2) terreno oriundo
de processo regular de parcelamento do solo na forma de loteamento, com acesso a
logradouro publico servido de infraestrutura, cujas dimensfes atendam aos indices
urbanisticos definidos em Lei Municipal para a zona a que pertence; (3) parcela de
terra autbnoma que resulta de loteamento ou desmembramento, com acesso direto
para uma via publica; (4) terreno de pequenas dimensdes, urbano ou rural, que se
destina a construcdes ou a pequena agricultura;

marquise : (1) cobertura em balanco; (2) estrutura em balango sobre o logradouro

publico, formando cobertura para a protecao de pedestres;
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meio-fio ou guia: pec¢a de pedra, concreto ou outro material que separa, em desnivel,

0 passeio e a faixa/pista de rolamento em avenidas, ruas, pracgas, canteiros centrais
das avenidas e estradas;

memorial descritivo: (1) documento contendo a descricdo completa do projeto
(parcelamento de terreno, arquitetdnico), servicos a serem executadas e/ou materiais
empregados em uma obra; (2) descricdo de todas as caracteristicas de um projeto
arquitetdbnico e/ou projeto de engenharia, especificando os materiais que serdo
necessarios a obra, da fundacdo ao acabamento. Normalmente tem o objetivo de
explicitar, na forma de um texto, as informa¢des mais importantes e que constam do
projeto completo e que, porém, devido ao volume de informagdes ser grande, ndo séo
facilmente observaveis, principalmente para uma pessoa sem a formacéo técnica,
mezanino (1) pavimento intermediario entre o piso e o teto de um compartimento, de
uso exclusivo deste e com acesso interno entre eles; (2) piso superior que ocupa
apenas uma parte da construcdo, abrindo-se para um ambiente no piso inferior; (3)
andar pouco elevado entre dois andares altos, com uma area livre desse pavimento
formando um vazio com vista para o pavimento inferior;

multa: valor de cunho pecuniario que deve ser pago aos cofres municipais, pela
pratica de infracdo cometida as normas e Leis Municipais;

muro de arrimo: (1) muro usado na contencéo de terras e de pedras de encostas;
(2) muro de contencéo; (3) comumente de pedras grandes; (4) parede forte construida
de alvenaria ou de concreto, com o objetivo de proteger, apoiar ou escorar areas que
apresentam riscos de deslizamento, desmoronamento; (5) muro destinado a suportar
0 empuxo da terra;

nivelamento: regularizacdo de terreno por desmonte das partes altas e/ou aterro das
partes baixas;

notificagcédo: (1) documento pelo qual se notifica; (2) ato administrativo pelo qual um
individuo é informado sobre a legislacéo vigente, devido infragcdo cometida, e fixa um
prazo para regularizacao; (3) ato, processo ou efeito de notificar, de informar, aviso;
(4) qualguer documento que contenha aviso, informacéo, adverténcia;

obra: refere-se a construcdo, demolicdo, reforma, ampliacdo de edificacdo ou
gualquer outra benfeitoria agregada ao solo ou ao subsolo (obra de construcao civil);
obra inacabada: E a parte executada de um projeto que resulte em edificacdo sem

condicdes de habitabilidade, ou de uso, para a qual ndo é emitido habite-se, certidao
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de conclusdo da obra emitida pelo Municipio ou termo de recebimento de obra,
guando contratada com a Administragdo Publica;

paraciclo (ou bicicletario): mobiliario urbano utilizado para o estacionamento e
fixacdo de bicicletas, podendo estar no logradouro publico ou localizado em pontos
estratégicos (prédios comerciais para clientes, 6rgdos publicos de prestacdo de
servico etc.), sendo em geral ao ar livre e para uso rapido ou de média duracéo.
parapeito: resguardo de madeira, ferro ou alvenaria de pequena altura colocado nos
bordos das sacadas, terracos e pontes;

para raios: dispositivo destinado a proteger as edificagées contra os efeitos dos raios;
parede: (1) obra, geralmente de alvenaria, que fecha as partes externas de um
edificacdo e estabelece suas divisdes internas; (2) divisoria leve ou fragil usada para
separar ou fechar ambientes numa edificacéo; (3) tudo o que isola ou divide um
espaco; (4) construcdo que delimita o exterior e o interior do edificio; (5) fechamento
frontal e lateral externo das edificagcbes e suas divisdes internas; (6) tudo o que fecha
lateralmente um recinto; parede cega: parede que nao tem esquadrias ou quaisquer
vaos de aberturas para ventilacéo e iluminacéao;

passeio ou passeio publico: (1) passeio publico é a parte da via publica,
normalmente segregada e em nivel diferente, destinada a circulagdo de qualquer
pessoa, independente de idade, estatura, limitacdo de mobilidade ou percepcéo, com
autonomia e seguranca, bem como a implantacdo de mobiliario urbano,
equipamentos de infraestrutura, vegetacao, sinalizagéo e outros fins previstos em Leis
especificas; (2) parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres; (3)
passeios publicos sédo divididos em areas com calgcada (pavimento antiderrapante e
nivelado para circulacdo das pessoas) e areas destinadas para grama/plantio de
arborizacgdo/sinalizacgao viaria/ indicativa de ruas/equipamentos/infraestrutura urbana;
(4) Dividido para executar calcadas em: faixa de servigo (junto ao meio-fio para
grama/arborizacao/ infraestrutura/ sinalizacéo), faixa livre (calcada para circulacéo de
pedestres) e faixa de acesso (para acesso as edificacdes e aos terrenos);

patamar: (1) superficie intermediaria entre dois lances de escada; (2) &rea destinada
ao descanso ou mudanca de sentido entre dois langos de escada; pavimento: (1)
conjunto de compartimento situados no mesmo nivel, numa edificacdo; (2) plano
horizontal que divide a edificacdo no sentido da altura; (3) conjunto das dependéncias
situadas em um mesmo nivel compreendido entre os dois planos horizontais

consecutivos; (4) andar; (5) é o conjunto das dependéncias de uma edificacao,
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cobertas ou descobertas, situadas em um mesmo nivel, com acesso rotineiro aos

ocupantes e que tenha funcéo prépria, tais como andar tipo, mezanino, sobreloja,
subloja, subsolo;

pavimento térreo: (1) € o pavimento com acesso pelo nivel da via publica; (2)
pavimento térreo € o pavimento onde as pessoas podem ter acesso direto para a rua
em nivel que possibilite a acessibilidade conforme NBR 9050 ou vigente,
principalmente, as edificacfes que estéo localizadas junto ao alinhamento predial.
pavimento tipo: € o pavimento repetido na sua planta baixa com a mesma divisao,
namero de compartimentos e tipo de uso, geralmente situados acima do pavimento
térreo;

pavimento subsolo: € o pavimento situado em nivel inferior ao pavimento térreo; pé-
direito: distancia vertical entre o piso e o teto/forro de um compartimento;

pérgula ou caramanchdo: construcao de carater decorativo para suporte de plantas
sem construir cobertura;

peitoril: pano de vedacéo inferior dos marcos da janela;

pilotis: (1) conjunto de colunas de sustentacdo da edificacdo que deixa livre 0
pavimento térreo; (2) é a area aberta, sustentada por pilares, que corresponde a
projecdo da superficie do pavimento imediatamente acima; (3) pavimento ou parte
deste, sem paredes ou fechamento lateral;

planta: é o desenho do objeto visto na sua projecéo sobre o plano horizontal,

planta baixa: é o corte horizontal feito acima do piso, a distancia variavel, a fim de
mostrar no desenho, todos os componentes do pavimento, como paredes, vaos de
portas e janelas, equipamentos fixos e moéveis (opcionais), de modo a dar uma
perfeita compreensao das divisfes, circulacao, iluminacao e ventilagdo do pavimento
(planta do pavimento);

playground: local destinado a recreacao infantil, aparelhado com brinquedos e/ou
equipamentos de ginastica;

porta corta-fogo: (1) conjunto de folha de porta, marco e acessorios que atendem a
NBR 11742; (2) dispositivo construtivo (conjunto de folha(s) de porta, marco e
acessorios), com tempo minimo de resisténcia ao fogo, instalado nas aberturas da
parede de compartimentacdo e destinado a circulacdo de pessoas e de
equipamentos; (3) € um dispositivo movel que, vedando aberturas em paredes,
retarda a propagacéo do incéndio de um ambiente para outro; (4) quando instaladas
nas escadas de seguranca, possibilitam que os ocupantes das edificagbes atinjam os
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pisos de descarga com as suas integridades fisicas garantidas; (5) deve atender as

exigéncias de resisténcia mecénica, estanqueidade e isolamento térmico;
profundidade de um compartimento: € a distancia entre a face que dispde de
abertura para insolacéo a face oposta;

profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os
pontos médios da testada e a divisa de fundo;

projeto arquitetdénico: (1) apresentacdo grafica de uma edificacdo em pranchas,
com planta(s) baixa(s), corte(s), fachada(s), planta de cobertura, implantacéo,
estatistica e outros desenhos ou especificacdes necessarios para execugdo de uma
obra; (2) é a solug&o de um problema de edificagéo, equacionando com arte e técnica,
os elementos fixos e variaveis existentes, visando a obtencéo do objetivo desejado,
determinado por um programa estabelecido; (3) conjunto de passos normativos,
voltados para o planejamento formal de um edificio qualquer, regulamentado por um
conjunto de normas técnicas e por um codigo de obras; (4) projeto de arquitetura é o
processo pelo qual uma obra de arquitetura € concebida e também a sua
representacdo final, sendo considerada a parte escrita de um projeto através da
representacdo grafica; promessa de compra e venda: tipo de contrato largamente
utilizado na aquisicdo de unidade autbnoma construida, em construgdo ou a construir.
Para seu registro no Cartorio de Imoveis, nos casos de unidades em construcao ou a
construir, € preciso, como estabelece a Lei n® 4.591/64, que 0 processo incorporativo
esteja também registrado no Cartorio Imobilidrio da Jurisdi¢cdo. Registrado o contrato
de promessa de compra e venda, vale contra todos, porque caracteriza direito real;
nao registrado, contera apenas direito de natureza pessoal do adquirente;
proprietario do imovel: pessoa fisica ou juridica detentora legal da titularidade do
imovel;

quadra: (1) quadra é o espaco urbano que é delimitado por ruas e avenidas; (2)
parcela de terra circundada por logradouros publicos parcial ou totalmente, com
localizacéo e delimitacao definidas, resultante do processo regular de parcelamento
do solo para fins urbanos; (3) delimitagdo de um conjunto de lotes urbanos agrupados
com testada para uma via urbana resultante de loteamento regular aprovado no
Municipio e registrado em Cartério de Registro de Iméveis; (4) distdncia de uma
esquina a outra no mesmo lado da rua; (5) quarteiréo;

quitinete: para efeitos desse codigo, quitinete € uma unidade residencial de
pequenas proporgdes, podendo ser uma residéncia ou um apartamento, geralmente
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com ambientes integrados (ambientes minimos: sala/quarto, banheiro e kit cozinham

ou compactam), com area maxima em até 35,00mz2 (trinta e cinco metros quadrados);
rampa: (1) parte inclinada de uma circulacdo destinada a unir dois pavimentos em
niveis distintos; (2) rampa de acesso: caminho inclinado que substitui uma escada;
(3) caminho inclinado pavimentado que possibilita acesso para o0s terrenos e
edificagcBes visando a acessibilidade; (4) uma alternativa as escadas quando se quer
vencer um desnivel e ao mesmo tempo assegurar o acesso de quem tem dificuldades
de locomocédo. (5) rampas para acessibilidade devem ser executadas conforme a
NBR 9050 para o calculo da inclinacéo;

reconstrugao: construir de novo, no mesmo lugar e na forma primitiva, qualquer obra
em parte ou em todo, caracterizando obra nova.

recuo ou afastamento: (1) distancia entre o limite externo da projecao horizontal da
edificacdo e a divisa ou o alinhamento do lote; (2) é o afastamento minimo exigido da
construcdo em relacdo as divisas do lote podendo ser frontal, lateral/fundo;

recuo frontal: (1) distancia minima estabelecida pela Lei de Uso e Ocupacéo do Solo
do Municipio, entre a edificacdo e a testada ou alinhamento predial do terreno; (2)
também denominado de recuo frontal obrigatério quando nado for permitido edificar a
partir do alinhamento predial,

recuo lateral/fundos: (1) distancia minima estabelecida pelo Cdédigo Civil para
afastamento de janelas, eirado, terraco ou varanda, a menos de metro e meio do
terreno vizinho; (2) distancia minima estabelecida pela Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo para paredes com aberturas ou sem aberturas das divisas do terreno com
terrenos vizinhos;

reforma: (1) é a modificacdo de uma edificacdo ou a substituicdo de materiais nela
empregados, sem acréscimo de area; (2) consiste em fazer obra que altere a
edificacdo em parte essencial por suspensdo, acréscimo ou modificacdo de partes da
edificacdo existente (exceto da sua area construida), desde que ndo caracterize
demolicdo e/u reconstrucdo, sendo geralmente obras de reparos ou substituicdo de
pisos, forros, aberturas, telhados, acréscimos ou supressdo de paredes
internas/externas parciais com aproveitamento da estrutura existente;
regularizacdo: sao processos de: (1) regularizacdo de obras existentes irregulares
(sem projeto aprovado) em acordo com as normas vigentes; (2) regularizacdo de

obras existentes irregulares em desacordo com as normas vigentes.
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residéncia: edificacdo destinada a moradia ou habitacdo; residéncia unifamiliar: a

gue encerra apenas uma unidade de moradia;

residéncia multifamiliar: a que abriga mais de uma unidade de moradia;
retificacdo: corrige projetos aprovados para edificacdes construidas diferentes do
projeto aprovado, desde que ndo implique em aumento de area construida e néo seja
uma nova obra;

sacada: (1) construcao, coberta ou ndo, que avanca além da parede externa de uma
edificacdo, guarnecida com parapeito/guarda-corpo; (2) pequena varanda; (3)
qualquer espaco construido que faz uma saliéncia sobre o paramento da parede; (4)
balcdo de janela rasgada até o chdo com peitoril saliente; (5) é uma plataforma
suspensa e saliente das paredes de um edificio, com o qual comunica por uma porta;
(6) é limitada por um guarda-corpo de materiais diversos e/ou mureta de alvenaria;
sagudo: parte descoberta, fechada por parede, em parte ou em todo o seu perimetro,
pela prépria edificagéo;

saliéncia: elemento ornamental da edificacdo, moldura ou friso, que avanca além do
plano da fachada;

sarjeta: escoadouro, junto ao meio-fio nos logradouros publicos, para as aguas das
chuvas;

servico de construcdao civil: é aquele prestado no ramo da construcao civil;
situacao: planta de localizacdo do lote/terreno na quadra e da quadra/terreno na
cidade com denominacdo das vias no entorno, orientagcdo norte e localizagdo de
cursos d’dgua, canais ou outros elementos que possam orientar a decisdo das
autoridades municipais, quando for o caso;

sobreloja: (1) pavimento de uma edificacdo comercial localizado acima do térreo,
podendo ter acesso independente; (2) pavimento situado acima do pavimento térreo
e de uso exclusivo do mesmo; (3) pavimento do mezanino; soleira: (1) parte inferior
do vao da porta; (2) plano inferior do vao da porta, situado no nivel do piso;

sotdo: (1) area aproveitavel sob a cobertura e acima do teto do ultimo piso; (2) area
aproveitavel sob o telhado da habitacdo, comunicando-se exclusivamente com o
altimo pavimento desta;

tabique: parede leve ou divisoria que serve para subdividir compartimentos, sem
atingir o forro;

talude: (1) inclinagdo de um terreno em consequéncia de um desaterro. (2) talude
natural é aquele que foi formado naturalmente pela natureza, pela a¢do geoldgica ou
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pela acdo das intempéries (chuva, sol, vento etc.); (3) talude artificial € aquele que foi

construido pelo homem; taxa de ocupacéo: € a relacdo percentual entre a area da
projecédo horizontal de todos os pavimentos da(s) edificacdo(6es) e a area total do
terreno;

taxa de permeabilidade: é a relacdo entre a parte permedvel, que permite a
infiltracdo de &gua no solo, livre de qualquer edificacdo, calcadas, piscinas,
equipamentos fixos, e a area do lote;

tapume: vedacao provisoria usada durante a construcao;

telheiro: (1) é a edificacdo rustica, coberta, de um pavimento, sem fechamento
lateral, ou lateralmente fechada apenas com a utilizac&o de tela; (2) superficie coberta
e sem paredes em todas as faces;

terraco: espaco descoberto sobre edificio ou ao nivel de um pavimento desse;
terreno: espaco ou area de terra (solo) de determinada extensdo, limitado
geograficamente por uma linha imaginéria para definir propriedades particulares ou
publicas para fins de registro de imoveis, podendo ser: lote, lote rural, lote urbano ou
chacara;

unidade autébnoma: (1) parte de uma edificacéo (residencial ou ndo) vinculada a uma
fracdo ideal de terreno, constituida de areas e instalagdes de uso privativo e de
parcela de areas e instalagbes de uso comum; (2) a edificacdo ou parte desta,
residencial ou ndo, de uso privativo do proprietario;

unidade de moradia: conjunto de compartimentos de uso privativo de uma familia,
no caso de edificios, coincide com apartamento;

vaga de estacionamento ou garagem: (1) area minima a ser prevista nos projetos
arquitetbnicos para estacionar e/ou guardar veiculos em edificacdes residenciais ou
de usos diversos, podendo ser coberta ou descoberta, sendo de uso coletivo ou
fazendo parte de uma unidade autbnoma como uso privativo do proprietario;
varanda: espécie de alpendre a frente e ou em volta da edificacao;

vestibulo: espaco entre a porta e 0 acesso a escada, no interior de edificacdes,
também denominado “hall”;

vistoria: diligéncia efetuada por funcionarios habilitados para verificar uma obra ou

local e as condicfes de uma edificacédo concluida.
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